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II.1. ODUVODNENI ZMENY ¢&. 2 UZEMNIHO PLANU
Diivody porizeni zmény

Zména ¢. 1 uzemniho planu Ocmanice byla vyvoldna z davodu rozsifeni
zastavitelnych ploch bydleni — venkovské (B); zdivodu, Ze jiz byla zastavéna cast
navrhovych ploch dle UP a obec registruje zajemce o vystavbu, souhlasi s vystavbou na
dostupnych pozemcich v severni ¢asti obce s bezproblémovym napojenim na inZenyrské sité.

Obec mad zamér zmény funkcniho vyuZziti pfestavbové plochy P4, nevyuZivaného
pozemku byvalé vodarny situované cca 400 m severovychodné od zastavby obce. Vyuziti pro
bydleni dle UP v této lokalité je podminéno nemalymi naklady na vybudovéni technického
vybaveni a dopravni napojeni, obec preferuje vyuziti této plochy pro obcanské vybaveni —
sport (Os).

Obec podporuje rozvoj ploch pro podnikatelské aktivity v obci, na dostupnych
pozemcich, které v platném UP chybi a podporuje zamé&stnanosti v misté.

Vzhledem ke kvalitnimu Zivotnimu prostfedi a dobré dostupnosti mésta Namést’ nad
Oslavou mé obec Ocmanice dobré predpoklady dalsiho rozvoje.

Uzemni plan byl vydan v dobé uéinnosti zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zakon),
v platném znéni. Ve sledovaném obdobi dosSlo k uc¢innosti novely stavebniho zékona
¢. 350/2012 Sb. (ucinnost od 1.1.2013) a dale ucinné zakony ¢. 257/2013 Sb. a
¢. 39/2015 Sb. V souvislosti s novelizaci stavebniho zakona byly ve sledovaném obdobi
aktualizovany i jeho provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a ¢. 501/2006 Sb.

Také byly vydany Aktualizace ¢. 1, ¢ 2 a ¢ 3 ZUR Kraje Vysoé¢ina. ZUR jsou
nadfazenou tizemn& planovaci dokumentaci, takze zmény vyplyvajici z Aktualizaci ZUR
feseny v ramci Zmény ¢&. 1 UP.

Uzemni plan Ocmanice byl zpracovan v souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR
2008, kterd byla schvalena 20.7.2009. Politika uzemniho rozvoje CR byla upravena
aktualizaci ¢. 1 z 15.4.2013.

Zména ¢. 1 UP Ocmanice uvede Uzemni plan Ocmanice do souladu s platnymi

pravnimi ptedpisy, Politikou tzemniho rozvoje CR po aktualizaci ¢. 1 a se Zasadami
uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina ve znéni aktualizaci €. 1 az 3.

1. Postup pri porizeni zmény
Postup uvede pofizovatel v opatfeni obecné povahy, kterym bude Zména €. 1 tzemniho planu
Ocmanice vydana.

2. Vyhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Z Politiky uzemniho rozvoje CR 2008 (dale téz ,,PUR®) schvalenou usnesenim vlady CR

&. 929 ze dne 20.7.2009 (ve znéni aktualizace ¢. 1) nevyplyvaji pro zménu &. 1 UP Ocmanice
zadné zvlastni pozadavky.

Vztah rozvojovych oblasti, specifickych oblasti, koridort a ploch dopravy, koridorii a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice uzemniho rozvoje CR 2008 k Fe$enému
uzemnimu planu:

Dle PUR CR je feSené tizemi dotéeno rozvojovou osou nadmistniho vyznamu OS5 — Praha —
(Kolin) — Jihlava — Brno, do které nalezi obce s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty
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(dalnice D1, silnice 1/12, 1/38). ZUR Kraje Vysodina ve znéni aktualizaci viak toto uzemi
zptesiiuji mimo spravni izemi obce Ocmanice. Bez poZadavku na feSeni.

Resené uzemi neni soudasti rozvojové oblasti, na které jsou kladeny zvysené pozadavky na
zmény v Gzemi. ReSené izemi neni soudasti specifické oblasti celostatniho vyznamu.

ReSené tzemi nelezi v trase transevropskych multimodalnich koridord, koridort
vysokorychlostnich trati, koridor dalnic a rychlostnich silnic, koridorll vodni dopravy,
koridorll VVTL plynovodu, koridort pro dalkovody. Severni ¢asti katastru prochazi koridor
energetiky, vedeni VVN, vychodni ¢asti katastru prochdzi koridor VTL plynovodu, jiznim
okrajem katastru prochézi koridor silnice /23 a Zeleznicni traté celostatni ¢. 240.

Uzemni plan je v souladu s politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen PUR),
konkretizujici ukoly uzemniho planovani v republikovych, pfeshrani¢nich a mezinarodnich
souvislostech. Uzemni plan zohledni vybrané republikové priority uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a to zejména:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potirebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje.

- Prvofadym zamérem bylo zachovat raz kulturni krajiny, chranit pfirodni a kulturni hodnoty
uzemi. Byla zachovana zdkladni urbanistickd struktura tzemi, respektovano historické
usporadani sidla.

- Bylo sledovéano hospodarn¢ vyuzivat zastavéné uzemi: pro bydleni a pro obcanské vybaveni
je navrZena dostavba v ndvaznosti na zastavéné uzemi;

- Rozvoj bydleni =zajisti dostatek ploch pro pfirozeny nartst poctu obyvatel podle
demografického vyvoje obce; zdjem o vystavbu je rovnéZz z divodd dobré dopravni
dostupnosti mésta Namést’ nad Oslavou.

- Zé&mem obce je rozvoj ploch pro podnikatelské aktivity v obci, na dostupnych pozemcich,
které v platném UP chybi a podpora zaméstnanosti v mistg.

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Vyhodnoceni souladu UP Ocmanice se Zisadami tizemniho rozvoje kraje Vysocina (ZUR)

ZUR stanovuji zékladni pozadavky na G&elné a hospodarné usporadani uzemi, uréuji priority
uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoeje tizemi a zpiesiiuji nebo vymezuji
rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti republikového a nadmistniho vyznamu. Dale ZUR
zptesiiuji plochy a koridory vymezené v Politice uzemniho rozvoje a navrhuji plochy a
koridory nadmistniho vyznamu vcetné ploch a koridorti vetejné infrastruktury, uzemniho
systému ekologické stability a izemnich rezerv a stanovi pozadavky na jejich vyuziti. ZUR
rovnéz definuji plochy a koridory pro vetejné prospésné stavby.

Zména UP Ocmanice je v souladu se ZUR kraje Vysoéina

Protoze dle § 54 odst. 5 stavebniho zékona je obec povinna uvést do souladu tzemni plan s
uzemné planovaci dokumentaci nésledné vydanou krajem, je vyhodnocen i soulad platného
UP Ocmanice s vydanymi ZUR kraje Vyso¢ina.

Vyhodnoceni souladu navrhu zmény &. 1 s prioritami izemniho planovéni dle ZUR KrV

(01) Pomoci ndstrojii uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazZeny rozvoj kraje
Vysocina zaloZeny na zajisteni priznivého zZivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji
a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje uzemi kraje
sledovat jako zakladni pozadavek pri zpracovani uzemnich studii, uzemnich plani obci,
regulacnich planu a pri rozhodovani zmén v uzemi.




Zamérem obce uvedenym v pokynech pro zpracovani zmény byla podpora rozvoje ploch pro
podnikatelské aktivity na dostupnych pozemcich, které v platném UP chybi; podpora rozsiteni
ploch pro podnikatelské aktivity a moznost zaméstnani v miste.

Diléi zména Z12 navrhovala rozsifeni zastavitelnych ploch pro zemédélskou a drobnou
vyrobu v zépadni Casti obce, v ndvaznosti na plochy stavajici vyroby a skladovani dle
platného UP, se zdmérem vymistit drobnou zemé&dé&lskou vyrobu ze stfedu obce a umoznit
soukromému zemédélci provozovat chov koni na vlastnim pozemku mimo zénu bydleni.
Zamérem obce bylo zlepsit zivotni prostiedi v obci.

Dil¢i zmena Z12 plocha pro drobnou a zemédélskou vyrobu byla z navrhu vypusténa, pri
projednavani Navrhu zmény ¢. 1 nebylo udéleno kladné stanovisko Odboru zZivotniho prostiedi
KU kraje Vysocina z ditvodu, Ze pozemek se nachdzi na piidé ve I1. tFidé ochrany.

Stanovisko odboru ZP negovalo zdjmy obce na zlepieni Zivotniho prostiedi v obci a rozsifeni
ploch pro drobnou zemédélskou vyrobu a neumoznuje pozadavky obce fesit.

V této oblasti je hospodarsky rozvoj mozny jen ve stavajicich aredlech, rozvoj na novych
plochach koliduje s vlastnickymi vztahy.

(05) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani a realizaci potiebnych staveb a
opatieni pro zlepseni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje a pro vzdjemné
provazani ruznych druhu dopravy véetné dopravy osob, a to zejména s cilem zlepsit dopravni
vazby.

V UP je vymezen koridor DK 03 Uprava silnice I/23 v useku Namét® nad Oslavou -
Kralice nad Oslavou — Rapotice, vymezeni koridoru trasy silnice 1/23 v Sifce 100 m pro
homogenizaci stavajiciho tahu, v souladu se ZUR kraje Vyso¢ina jako vefejnd prospésnou
stavbu.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva ke svému uzemi. Pritom se soustredit
zejména na:

a) V katastralni zemi Ocmanice jsou schvilené komplexni pozemkové tipravy (KPU),
které¢ krom¢ zmény vlastnickych vztahi zahrnuji 1 ,,plan spole¢nych zatizeni®, ktery v sobé
obsahuje zpfistupnéni pozemkl, navrh dopravniho fteSeni, vcetné¢ pludoochrannych,
protieroznich a vodohospodaiskych opatieni. KPU jsou zapracovany do navrhu tzemniho
planu obce.

Zménou byla zapracovana aktualni nova katastrdlni mapa katastru se schvalenymi
pozemkovymi Upravami, které¢ zachovavaji rozmanitost kulturni krajiny. Posileni jeji stability
je sledovano navrhem USES a interakénich prvki, obnovou a navrhem stromotadi podél
polnich cest. Byla aktualizovana hranice katastralniho tizemi s k.u. Naloucany.

b) Zménou doslo k minimalizaci zaboru ZPF. Navrhem zmény, aktualizaci ploch
navrhovanych uzemnim planem k zastavbé jsou ndvrhové plochy UP zmengeny o 3,733 ha.

f) Zachovéani a citlivé doplnéni venkovské urbanistické struktury je ndvrhem zmény
respektovano, je zachovéana vyskova hladina navrhované zastavby do dvou podlazi.

Ze ZUR kraje Vysoina (ve znéni aktualizaci ¢. 1 az &. 3) vyplyvaji v dotéeném uzemi
pozadavky na respektovani stavajicich struktur technické infrastruktury. Ze ZUR kraje
Vysocina vyplyva v dot¢eném uzemi respektovat vefejné prospésnou stavbu (VPS) — DK 03
Upmva silnice 1/23 v useku Namést’ nad Oslavou - Kralice nad Oslavou — Rapotice,
vymezeni koridoru trasy silnice 1/23 v $ifce 150 m pro homogenizaci stavajiciho tahu.

Vzhledem k tomu, zZe na tzemi obce Ocmanice bude uprava probihat ve stavajici trase
s mirnou Upravou smérového oblouku, je podle stanoviska RSD, koridor pro homogenizaci



trasy silnice 1/23, mozno zuzit na Sitku ochranného pasma, t.j. 50 m od osy vozovky na obé
strany. Uvedena VPS je jiZ zapracovana do platného Uzemniho planu Ocmanice.

VZUR je ftzemi zaClenéné do krajiny , lesozemédélské harmonické®,  krajiny
lesozemeédeélske ostatni* a ,, krajiny rybnicni “.

Plochy, kterych se dotyka navrh zmény ¢.1 UP Ocmanice svym zaméfenim jsou v souladu
s hlavnim cilovym vyuZitim krajiny ,,lesozemédélské harmonické*“a ,.krajiny lesozemédelské
ostatni* pro:

a) bydleni; (dil¢i zmény Z9, Z10)

b) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity; (dil¢i zména Z11).

Uzemi, kterého se dotyka navrh zmény ¢. 1 UP Ocmanice je rovnéz v souladu se zasadami
pro &innost v izemi dle ZUR: Respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a
dopliiovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami, zachovat harmonicky vztah sidel a
zemédélske krajiny.

V aktualizovanych ZUR KrV je spravni izemi obce Ocmanice zafazeno do oblasti krajinného
razu CZ0610-OB010 Trebicsko — Velkomeziricsko a CZ0610-OB020 Moravskokrumlovsko.
Ve zméné UP budou respektoviny zdsady pro dotéenou oblast krajinného rdzu a krajinného
typu.
ZUR stanovuji ve viech oblastech krajinného razu pro &innost v izemi a rozhodovani o
zménach v Uzemi zésadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici
jedinecnost krajiny, jimiZ jsou zejména:
a) typicky reliéf
b) typicka struktura kulturni krajiny v€etné stop tradi¢niho zpiisobu hospodateni
¢) pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesni okraje, vzorek drobnych ploch a
linii zelené apod.
d) historické krajinatské apravy
e) hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii
tak historickym vyuzitim toku
f) typické kulturni dominanty v krajinné scén¢ a to vcetn¢ typické siluety
g) sidelni struktura
h) urbanistické struktura sidel
1) méfitko tradicni architektury
j) typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou.

Z sirsich uzemnich vztahli nevyplyvaji zadné skutecnosti, které by mély dopad na
zpracovani Zmény ¢.1 izemniho planu.

3. Vyhodnoceni souladu s cily a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na
ochranu nezastavéného izemi

Zména uzemniho planu vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména uzemniho planu je feSena s ohledem na zachovani ptirodnich, kulturnich, civilizacnich
hodnot izemi, v¢etn¢ urbanistickych a architektonickych.



Zména tzemniho planu vychdzi z posouzeni stavu tizemi a dotvaii koncepci rozvoje obce.
V ramci podrobnéjSich podminek byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani tizemi.

Podle pozadavku pokynii schvalenych ve Zpravé o uplatiiovani UP Ocmanice v uplynulém
obdobi byly provéfeny a doplnény podminky (regulativy) vyuziti ploch s ohledem na obsah
vyhlasky €. 500/2006 Sb. a jeji ptilohu €. 7 ve znéni platném po 1.1.2013.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho ziakona a jeho provadécich
predpisi

Zména uzemniho planu byla zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu v pozdéji platném znéni, s vyhlaSkou ¢. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné
planovaci Cinnosti, v pozdé¢ji platném znéni, s vyhldskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi a s navazujicimi pravnimi piedpisy.

S pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich piedpisti neni Zména UP Ocmanice v rozporu.
Dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, byly Zménou €. 1
UP Ocmanice upraveny podminky pro vyuziti plochy bydleni, plochy ob&anského vybaveni —
sport a plochy zemédélské a drobné vyroby.

Pfi realizaci zdméri je nutno respektovat limity vyuziti vyplyvajici z pravnich ptedpisi.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich predpisa a se stanovisky DO podle
zvlastnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

Pii navrhu Zmény UP byly respektovany nasledujici pozadavky:
5.1. Pozadavky z hlediska obrany statu — zvlaStni zadjmy

Celé spravni uzemi obce se nachazi v zdjmovém tizemi Ministerstva obrany:

- Ochranném pésmu Letist¢ Namést nad Oslavou, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zékona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zdkona
€.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uzemi lze vydat uzemni
rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. Z davodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéz vystavbu
vodnich ploch, vysadbu vzrostlych dievin, zakladani novych porostl, zakladani novych nebo
rozSifeni ptvodnich skladek, rozsifeni stavajicich nebo povoleni novych té€zebnich prostord,
realizaci staveb i zafizeni tvoricich dominanty v terénu, vysilacl, vzdusnych vedeni vn a vvn,
fotovoltaickych elektraren specidlnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona ¢. 183/2006 Sb. o
{izemnim planovani a stavebnim fadu) - viz. UAP - jev 102. V tomto vymezeném tizemi miize byt
vystavba omezena nebo zakazana.

Soucasti OP letist’ je OP se zakazem staveb. V tomto OP je zékaz realizace neleteckych staveb.
(Vyjimku, v mimotradném piipad€, mize na zakladé komplexniho posouzeni povolit Ministerstvo
obrany).

Celé spravni tizemi obce se nachdzi v z4jmovém tizemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pdsmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zmén¢ a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim plénovani a stavebnim fadu) - viz.
UAP - jev 103. Jedna se o vystavbu (vietnd rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,




vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich operatort. V
tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

Celé spravni tizemi obce se nachazi v z4jmovém tzemi Ministerstva obrany:

- Vzdusném prostoru pro 1étdni v malych a ptizemnich vySkach (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona
€.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uzemi lze vydat tizemni
rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacl,, vysSkovych staveb, staveb tvoricich dominanty v
terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vvn, rozsifeni stavajicich nebo
povoleni novych téZzebnich prostorti (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu) jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany - viz. jev UAP -102. Ve vzdusném prostoru vyhlaeném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba miize byt vyskoveé omezena nebo zakazana.

Do spravniho tizemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pdsmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné¢ a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o Zzivnostenském podnikani. V tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a
povolit veskerou nadzemni vystavbu vcetné vysadby do vzdalenosti Skm od stanovisté radaru
jen na zaklad¢ zédvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona

&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz. UAP - jev 103. V tomto
vymezeném uzemi mtize byt vystavba omezena nebo zakézana.

Do spravniho tizemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- Vlecka véetné ochranného pésma, které je nutno respektovat podle ustanoveni zdkona ¢.
222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR, zékona ¢. 266/1994 Sb. o drahach, ve znéni pozdgjsich
predpist, ¢ast druhd (Drahy) § 8 ,,Ochranné pasmo drahy" bod 1: ,,Ochranné pasmo drahy
tvofi prostor po obou stranach drahy, jehoz hranice jsou vymezeny svislou plochou vedenou"
bod ¢) u vlecky 30 m od osy krajni koleje. V tomto uzemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a
povolit stavbu jen na zdklad¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) -viz. UAP-jev 97.

V souladu s § 175 zékona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu v celém uzemi
feSeném predloZzenou tizemné planovaci dokumentaci 1ze vydat uzemni rozhodnuti a povolit
vystavbu vsech vyskovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvotici dominanty v terénu (napt.
rozhledny), vystavbu a zmény vvn a vn, vystavbu a zmény letist’ vSech druhil véetné zatfizeni z
divodu ochrany zajmii vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z diivodu ochrany
z&jmu vojenské dopravy jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (UAP-jev 119).

5.2. Pozadavky dotcenych organi

Z ptedlozené dokumentace a z vyhodnocenych stanovisek dotcenych organii k navrhu tfeseni
vyplyvé, ze Zména UP Ocmanice je feSena v souladu s ostatnimi pravnimi piedpisy, zejména
s pozadavky predpist tykajicich se péfe o zivotni prosttedi a spozadavky predpisi
zabezpecujicich péc¢i o zdravi lidu. Vzhledem k charakteru uzemi k zasadnim stfetim a
problémiim nedojde.

Zpisob respektovani stanovisek a vyjadieni ke spolecnému jednani obsahuje odivodnéni
pofizovatele.
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6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi

Vyhodnoceni ptfedpoklddaného vlivu uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi, véetné
vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi se nezpracovava. Vécné 1 mistn€ piisluSny dotceny
organ odbor Zivotniho prostfedi KrU Kraje Vyso¢ina nepozaduje zpracovat vyhodnoceni
z hlediska vlivli na zivotni prostiedi.

7. Stanovisko Krajského uradu podle § 50 odst. 5 Stavebniho zakona (stanovisko
SEA) (vyplyva z § 53 odst. 5 pism. c. Stavebniho zédkona)

ProtoZe se nezpracovava posuzovani vlivli uzemniho planu na Zivotni prostfedi, nebude
stanovisko KrU Jm kraje vydano.

8. Sdéleni jak bylo stanovisko Krajského uradu podle § 50 odst. S zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodid, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly
Stanovisko nebude vydano.

9. Komplexni zdlivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

9.1. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Zména ¢€.1 neméni zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, zachovan zlstane charakter obce a
vztah k sidelni struktufe, rovnéz se neméni pozadavky na ochranu hodnot uzemi stanované
platnym Gzemnim planem.

- Byla aktualizovéana hranice katastralniho uzemi s k.a. Naloucany.

Cilem zmény ¢€.1 je rozvoj obce, ploch bydleni, ploch pro ob¢anskou vybavenost — sport a
vyroby a skladovani - zemédélskou vyrobu.

Zastupitelstvo obce schvalilo usnesenim ¢. 9/18.3.2015/05 potizeni zmény tizemniho planu
Ocmanice €. 1. a souhlasi s nasledujicimi zménami:

- pretazeni rezervy pro bydleni R1 (B) do zastavitelnych ploch pro bydleni

- zafazeni €asti p.€. 3019 do zastavitelnych ploch pro bydleni

- vypusténi zastavitelné plochy Z4 z navrhu a ptefazeni do ploch rezervy R2

- zména funkéniho vyuziti ptestavbové plochy pro bydleni P4 (B) na plochu pro obcanské
vybaveni — sport (Os) a rozsifeni o navazujici pozemky (ost. plochy)

- zatazeni plochy p.¢€. 3094 do zastavitelnych ploch vyroby a skladovéni — zemédélskd vyroba
bylo z navrhu vypusténo, nebylo udéleno kladné stanovisko Odboru Zivotniho prostiedi KU
kraje Vysocina z divodu, Ze pozemek se nachézi na ptid¢€ ve II. tfid¢ ochrany.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Zmeéna ¢. 1 neméni zékladni koncepci rozvoje izemi obce, zachovan ziistane charakter obce,
sidelni struktura venkovského osidleni.

- zména obsahuje aktualizaci zastavéného uzemi; byly aktualizovany plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti;

- hranice zastavéného izemi byla stanovena ke dni 30.11.2017;

Dil¢i zmény Z9 — Z11 (oznaéeni odpovida popisu lokalit v grafické ¢asti UP), u kterych byla
provéiena zména funkéniho vyuziti ploch:
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Dil¢i zména Z9

PoZzadovana zména: pietazeni Casti rezervy pro bydleni R1 (B) do zastavitelnych
ploch pro bydleni, zména plochy zemédé€lské — orna ptida na
plochu pro bydleni, rozsah cca 1,57 ha, jde o zdbor ZPF

Umisténi: v severni Casti obce, v ndvaznosti na zastavéného tzemi dle
platného UP

Stavajici stav: dle KN orna puda, ¢asti parc.¢.3020, p.¢. 3021, p.¢.3022, p.C.
3023, p.c.3024, p.¢.3025, p.c.3026, p.c.3027, p.c.3028 a
p.¢.3029.

Uzemni plan obce:  plochy zemédélské — orna piida, rezervni plocha pro bydleni R1

Pozadavky na prostorové usporadani: vyskova hladina zastavby max.2 NP (pfizemi a
obytné podkrovi, stiecha Sikméd)

Dil¢i zména Z10

PoZzadovana zména: zmeéna plochy zemédé€lské — na plochu pro bydleni (B), rozsah
0,120 ha, jde o zabor ZPF

Umisténi: v severovychodni ¢asti obce, v ndvaznosti na zastavéné Gizemi

Stavajici stav: dle KN trvaly travni porost, parc.c. 3018 a ¢ast p.¢.3019

Uzemni plan obce:  trvaly travni porost

Pozadavky na prostorové uspotradani: vyskova hladina zastavby max.2 NP (pfizemi a

obytné podkrovi, stfecha Sikma)

Diléi zména Z11
Pozadovana zména: zména piestavbové plochy pro bydleni P4 (B) na funkéni vyuziti
pro obCanské vybaveni — sport (Os), rozsah cca 0,199 ha, nejde

o zébor ZPF

Umisténi: severovychodné cca 400 m od zastavby obce, zastavéna plocha
puv. vodarny

Stavajici stav: dle KN, zastavénd plocha, ostatni plocha, ostatni komunikace

parc.C. 519, p.¢. 520, p.¢.522, p.¢.523, p.¢.3053

Uzemni plan obce:  piestavbova plocha pro bydleni (B)

Pozadavky na prostorové objekty doprovodnych sluzeb pro sport max.1 NP (stfecha
bez omezeni)

Diléi zména Z12 — z navrhu vypuSténa

Pozadovana zména: zména plochy zemédélské — ornd piida na plochu pro
zemédelskou a drobnou a vyrobu, rozsah cca 1,036 ha
Umisténi: v zapadni Casti obce, v ndvaznosti na navrZzenou plochu pro

vyrobu a skladovéani — drobné femeslna vyroba dle platného UP
Dil¢i zména Z12 byla z navrhu vypusténa, nebylo udéleno kladné stanovisko Odboru Zivotniho
prostiedi KU kraje Vysocina z ditvodu, Ze pozemek se nachazi na pude ve I1. tridé ochrany.

- Zména ¢. 1 Ocmanice navrhuje zastavitelnou plochu bydleni — venkovské B s oznacenim
Z9 (8 RD), situovanou na severnim okraji v navaznosti na zastavéné uzemi - prefazeni
rezervy pro bydleni R1 (B) do zastavitelnych ploch pro bydleni.

- Zména €. 1 Ocmanice navrhuje zastavitelnou plochu bydleni — venkovské B s oznacenim
710 (1 RD), situovanou na severovychodnim okraji v ndvaznosti na zastavéné uzemi

- zména vypousti z navrhu zastavitelnou plochu bydleni — venkovské Z2 a ¢ast ploch bydleni
Z1 a 73, které jiz byly zastavény a jsou pfetazeny do zastavéné¢ho tizemi.
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- zména ¢.1 vypousti z navrhu plochu Z4 — na vychodnim okraji obce (10 RD), lokalita neni
dopravné obslouzena a nema vybudovany inZenyrské sité, vystavbu RD v dohledné dobé¢
neumoznuje, proto byla tato plocha pterazena do rezervnich ploch.

Odbor  zivotniho prostiedi KU kraje Vysocina ve svém stanovisku pri projedndni zmény
nesouhlasil s rozsahem zdaboru zemédeélské piidy pro bydleni, proto je plocha Z10 snizena z
0,235 ha na 0,120 ha a plocha Z4 o vymére 1,40 ha vypusténa z navrhu a zarazena do
rezervnich ploch R2.

- zména navrhuje zménu funkéniho vyuziti ptestavbové plochy pro bydleni P4 (B) na plochu
pro obc¢anské vybaveni — sport (Os) a rozsifeni o navazujici pozemky (ost. plochy).

- zména vypousti vychodni €ast zastavitelné plochy obcanského vybaveni — sport (Os)
s oznacenim Z5 ur¢enou pro rozsiteni plochy pro sport v severni okrajové casti;

- navrh zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani — zemédélskou a odrubou vyrobu (Vzd)
s oznacenim Z12 byl vypustén z navrhu.

- byly aktualizovany podminky pro vyuziti plochy bydleni, plochy obfanského vybaveni —
sport a plochy zemédélské a drobné vyroby.

9.2. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani
- koncepce obéanského vybaveni,

Vybaveni obce v zdkladnich pozadavcich vyhovuje, byla dokoncena ptestavba budovy
obecniho tfadu na viceucelovou budovu — Spolecenské centrum Ocmanice, byla vybudovéana
plocha pro sport — hfi§t€ v severni okrajové Casti. Rozsiteni plochy pro sport je navrzeno
piestavbou plochy byvalé vodarny severovychodné od obce.

- koncepce dopravy, koncepce dopravy se zménou neméni, bude zachovan stavajici dopravni
systém.

Silnice — Zménou se dopravni 7eseni neméni. V.ZUR KrV vymezen koridor homogenizace
silnice I/23 v §itfi 150 m. jako vefejné prospésna stavba pod kodem DKO03 — Pielozka silnice
[/23 Namést' nad Oslavou — Kralice nad Oslavou — Rapotice.

Vzhledem k tomu, zZe na Gzemi obce Ocmanice bude uprava probihat ve stavajici trase
s mirnou tpravou smérového oblouku, je podle stanoviska RSD, koridor pro homogenizaci
trasy silnice 1/23, mozno zuzit na §ifku ochranného pasma, t.j. 50 m od osy vozovky na obé
strany. Plocha koridoru DK 03 je vymezena na ochranu uzemi pro realizaci dopravni stavby
Upravy silnice I/23. Piisobnost koridoru konéi realizaci stavby.

Mistni komunikace — Stavajici mistni komunikace budou upravovany ve funkéni skupiné C a
typu, ktery je popsan ve vykrese dopravy nebo ve funkéni podskupiné D1. Pro dopravni
obsluhu ploch P2 a Z9 bude pievedena ucelovd komunikace na mistni. Zménou byla
vypusténa navrhovana mistni komunikace pro obsluhu plochy Z3 vedena ve sméru vychod -
zapad sttedem plochy Z3 a to z divodu nesouhlasu vlastnikil pozemk; ¢ast plochy Z3 jiz
byla zastavéna. Pro zbyvajici ¢ast plochy Z3 bude zpracovana Uzemni studie, ktera bude fesit
nejvhodnéj$i moznou vyuzitelnost lokality, v€etné dopravniho feSeni plochy. Plocha Z4 je
zatfazena do rezervnich ploch R2, véetné dopravni obsluhy R4 v trase ucelové komunikace.

Pési trasy — Je planovana uprava chodnikt podél silnice 111/3906.

Cyklotrasy — Trasa zobce krozhledné je vedena po vybudované zpevnéné ucelové
komunikaci.

Vlakovd doprava - Re$enym tzemim je vedena jednokolejna neelektrizovana Zelezni¢ni trat
¢. 240 Brno — Jihlava, ktera je ve smyslu § 3 zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahéch, zatazena do
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kategorie drahy celostatni. Bude respektovano ochranné pasmo drahy dle vyse uvedeného
zékona o drahach.

Plochy dopravni infrastruktury — hromadna doprava — V centru obce, na navsi je navrzeno
presunuti zastavky ke stfedu obce na naves, v upravené poloze se zastdvkovym pruhem,
nastupistém a ¢ekdrnou, oboustrannou zastavku ve sméru na Naloucany.

Vybudovani nové zastavky v lokalit¢ Rathansky dilec se znavrhu vypousti, lokalita bude
nadale obslouZena ze stavajici zastavky Namé&st' nad Oslavou, sidlisté, situované u rybnika
Rathan, v dochdzkové vzdalenosti cca 400 m od navrhované zastavby.

Zarizeni pro dopravu v klidu — Pro parkovani slouzi neorganizované a neupravené plochy na
navsi a u obecniho Ufadu, navrhujeme jejich vymezeni.

Garaze pro navrhové lokality bydleni budou feSeny v souladu s ust. § 5 vyhl. 268/2009 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsSich predpist, jako soucast stavby, nebo
jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby v souladu s normovanymi
hodnotami (CSN 73 6110 &l. 24, tab. 34; velikost stani a uspofadani odstavnych a parkovacich
ploch silniénich vozidel fesi CSN 73 6056).

Ucelové komunikace — Katastr obce Ocmanice je uzemim, kde jsou schvalené komplexni
pozemkové tpravy (KPU), které kromé zmény vlastnickych vztahl zahrnuji i ,,plan
spolecnych zatizeni. Nékteré ucelové komunikace budou v rdmci stavebniho rozvoje obce
prevedeny do kategorie mistnich komunikaci. Jedna se o zdhumenni polni cestu pro plochy
79 a P2.

- koncepce technické infrastruktury a nakladani s odpady

Vodni hospodarstvi

Celkova koncepce verejné infrastruktury se neméni. K upravé dochazi v souvislosti
s realizovanym systémem Cisténi odpadnich vod a s vymezenim navrhovych ploch pro
bydleni a ob¢anské vybaveni.

Zasobovani pitnou vodou - Stavajici systém zasobeni pitnou vodou je respektovan. Nadale
se uvazuje se zasobenim pitnou vodou ze skupinového vodovodu Slavétice — Namest. Obec
Ocmanice ma vybudovany vefejny vodovod, ktery je zdsobeny z vodojemu VDJ Ocmanice
(max. hladina 427,00 — min. hladina 424 m.n.m), objem vodojemu je 2500 m”.

Navrzené plochy zéastavby pro bydleni Z9, Z10 a pro obcanské vybaveni Z11 budou
napojeny na stavajici rozvody vody, plochy navazuji na zastavénou ¢ast, kde je jiz vodovod
vybudovan.

Odvedeni a zneSkodnéni odpadnich vod — V obci Ocmanice byla vybudovana nova
kanalizace, je feSena jako oddilna. Stavba spole¢na s obci Nalou€any je tvorena splaskovou,
destovou kanalizaci a spole¢nou COV v obci Naloudany a splaskovou a spoleénou tlakovou
kanalizaci v Ocmanicich. V Nalou¢anech je vybudovana COV s technologii Walter pro 610
EO, ktera se sklada z hrubého predcisténi, biologické jednotky a kalojemu.

Na novou splaskovou stokovou sit’” v Ocmanicich jsou pfipojeny jednotlivé RD a ostatni
objekty. Stavajici kanalizace zlstane po opravach jako destova.

Na splaskovou kanalizaci mohou byt pfipojeny pouze splaskové vody od obyvatel. Z hlavnich
stok jsou k jednotlivym objektim provedeny ptipojky splaskové kanalizace, gravitacni
pfipojky jsou ukonceny na hranici pozemkl kontrolni a revizni Sachtou. Splaskovymi
piipojkami od RD nesmi pfitékat Zadnd podzemni voda a nesmi byt na ni napojeny ani
pfepady ze studni, rovnéz nesmi byt napojena zaddna mocivka od domdaciho zvifectva.
Odpadni vody vypousténé do kanalizace pro vefejnou potiebu musi splilovat limity znecisténi
odpadnich vod, stanovené platnym kanalizaénim ¥adem v povodi piislusné COV.




-14-

Navrzené plochy zastavby pro bydleni budou napojeny na stavajici a navrhované useky této
kanalizace. Destové vody budou v souladu s legislativou v co nejvétsi mife zadrZzovany a
vsakovany na plose, jejich ptebytek bude odvadén do stavajici destové kanalizace.

Zasobovini elektrickou energii - V této oblasti je UP Ocmanice beze zmén.

Spole¢nost E.ON ma zamér polozit vedeni NN v obci do zemniho vedeni. Zastupitelstvo
obce zamér odsouhlasilo véetn¢ vymezeni prostoru pro nové trafostanice na p.¢. 131 a 275/1

Zasobovani plynem — V této oblasti je UP Ocmanice beze zmén.

Obec je v celém rozsahu plynofikovana. Veskeré pozadavky na dodavku potfebného mnozstvi
zemniho plynu, vyplyvajici z navrhu UP, budou zaji§tény prostfednictvim stavajici distribuéni
sité navazanim na stavajici soustavu a jejim rozsifenim pro plochy zastavby pro bydleni a pro
obcanské vybaveni.

Zasobovini teplem - V této oblasti je UP Ocmanice beze zmén.

Telekomunikaéni a spojova zaiizeni - V této oblasti je UP Ocmanice beze zmén.

Délkové kabely — pfenosova sit’

V katastru se nachazi dalkovy kabel TeliaSonera a sdélovaci vedeni ve spravé Telefonica O2
Czech Rebublic, a.s. V zastavéné Casti se nachazi i1 kabely pfistupové sité. Veskera
komunikaéni zafizeni jsou zménou UP respektovana.

Telefonni zafizeni — ptistupova sit’ — V obci je vybudovana tcastnicka telefonni sit, ktera je
zménou UP respektovana. Lokality zmény &.1 budou napojeny na stavajici telefonni sit’.
Mobilni telefonni sit’” — Kromé& pevné telekomunikacni sité je tizemi obce pokryto signalem
operatorti mobilni telefonni sité. V katastru se nachazi televizni pfevadé¢, situovany u silnice
do Ocmanic, ktery je zménou respektovan, ma kruhové ochranné pasmo o r = 30 m, které je
nutno respektovat.

Ucelova spojova za¥izeni

Celé spravni tizemi obce se nachdzi v z4jmovém tizemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pdsmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zékona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé¢ zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim plénovani a stavebnim fadu) - viz.
UAP - jev 103. Jedna se o vystavbu (vietnd rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni wn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatort. V
tomto vymezeném uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m
nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové izemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pdsmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zékona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a
povolit veskerou nadzemni vystavbu vcetné vysadby do vzdalenosti Skm od stanovisté radaru
jen na zaklad¢€ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zékona
&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz. UAP - jev 103. V tomto
vymezeném uzemi muize byt vystavba omezena nebo zakézana.

Radiokomunikace - V této oblasti je UP Ocmanice beze zmén.
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Odpadové hospodaistvi - Likvidace odpadii bude v feSeném tizemi provadéna podle Obecné
zédvazné vyhlasky €. 2/2015 o stanoveni systému shromazd’ovéni komunélnich odpadi a
nakladani se stavebnim odpadem na tizemi obce Ocmanice.

9.3. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti

Koncepce uspoiadani krajiny navrzend v UP Ocmanice je ve Zméné ¢.1 UP Ocmanice
respektovana. Charakter feSen¢ho uzemi bude zachovan a respektovan pifi Uzemnim rozvoji
obce.

Byla aktualizovéana hranice katastralniho uzemi s k.i. Naloucany.

Uzemni systém ekologické stability

Souéasti platného UP Ocmanice je i feSeni uzemniho systému ekologické stability. Jsou
vymezeny skladebné prvky USES — biocentra, biokoridory a interakéni prvky.

Prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana ptfed povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostt - V této oblasti je UP Ocmanice beze zmén.

Sit’ stavajicich ucelovych komunikaci je stabilizovana a nebude ménéna.

V katastralni izemi Ocmanice jsou schvilené komplexni pozemkové upravy (KPU), které
krom¢ zmény vlastnickych vztahti zahrnuji 1 ,,plan spole¢nych zafizeni®, ktery v sobé
zahrnuje zpfistupnéni pozemkii, ndvrh dopravniho fteSeni, vcetné¢ pidoochrannych,
protieroznich a vodohospodaiskych opatieni. KPU jsou zapracovany do navrhu tzemniho
planu obce.

Plochy vodni a vodohospodaiské — Podle UP je navrzena vystavba obecni nadrze na p¥itoku
Oslavy (pod rybnikem Nezdafil) s uvazovanou velikosti cca 250 x 40 m.

V r. 2018 bude dokoncena rekonstrukce a rozsifeni rybnika u zeméd¢€lského druzstva.
Zéplavové uzemi - V této oblasti je UP Ocmanice beze zmén.

Odvodiiované pozemky - V této oblasti je UP Ocmanice beze zmén.

Ochranna pdsma vodnich zdrojii - V této oblasti je UP Ocmanice beze zmén.

Povrchova eroze v krajiné, odtokové poméry - V této oblasti je UP Ocmanice beze zmén.

Rekreace - V této oblasti je UP Ocmanice beze zmén.
Chatové rekreacni lokality v tdoli nad fekou Oslavou zlistanou na stavajicich plochach.

9.4. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, s ur¢enim
prevazujiciho zpiisobu vyuziti a podminek prostorového uspoiadani

V souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné

planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci Cinnosti, v pozdéji platném

znéni, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi a
s navazujicimi pravnimi ptfedpisy byly doplnény podminky pro vyuZiti ploch.

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Ocmanice aktualizuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, a to pro plochy:

- plochy bydleni — venkovské — B

- plochy obcanského vybaveni - O

- plochy vetejnych prostranstvi- Pv

- plochy zemédélské

- plochy lesni — Z1

- ploch pfirodni — krajinné zelenn — Zk
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- plochy vodni a vodohospodaiské — W

- plochy lesni — Z1

- plochy zemédélské

Ostatni plochy neni potieba aktualizovat, zménou se neméni.

9.5. Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejné prospéSnych opati‘eni

Verejné pospésné stavby

ZUR kraje Vysodina vymezuji vefejnd prospésnou stavbu:

DK 03 Uprava silnice 1/23 v tiseku Namé&st nad Oslavou - Kralice nad Oslavou — Rapotice,
vymezeni koridoru trasy silnice 1/23 v §ifce 100 m pro homogenizaci stavajiciho tahu
Zapracovano v UP Ocmanice, zménou se nemén.

Zménou ¢. 1 se upravuji nasledujici vefejné¢ prospésné stavby, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit a jsou nasledujici:

VT — technicka infrastruktura

VTI1 Vodovod pro novou vystavbu

VT2 Kanalizace splaskova tlakova s odvedenim na COV

V souvislosti s realizact oddilné kanalizace byly aktualizovany trasy splaskové kanalizace.
VT3 STL plynovod pro novou vystavbu

VD — dopravni infrastruktura

VD1 Mistni komunikace pro vystavbu RD byly z navrhu vypusteény.
VD2 chodniky pro pési byly zménou vypusteny.

VD3 Premisténi autobusové zastavky do centra obce.

Upraveno situovani autobusové zastavky na ndvsi.

VD4 Cyklostezky v jihovychodni ¢asti katastru

Trasa k rozhledné jiz vybudovana, proto vypusténa z VPS.

Verejné prospéSna opatieni:

na tyto plochy s vztahuje i predkupni pravo podle § 101 zékona

VRI1. Rybnik v tdoli Ocmanického potoka

VUI1. ZaloZeni prvki USES

VU2. vybudovani aleji kolem silnic a polnich cest bylo zménou vypusténo z VPO.

10. Vyhodnoceni u¢elného vyuZziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Uzemni plan Ocmanice vydany dne 13.8.2010, nabyti udinnosti dne 11.9.2010, vymezil
plochy pro bytovou vystavbu rodinnych domt, které v prvé fad¢ spocivaly v dostavbé proluk
v zastavéném Uzemi obce a dale vymezil zastavitelné plochy pro vystavbu v severni ¢asti
sidla. Dle UP bylo postaveno 6 RD a dostavovéany proluky v obci.

Zménou se aktualizuii plochy navrZzené zastavby dle UP Ocmanice:

Z 1 - dostavba na jiznim okraji obce podél silnice I1I/3906 -2 RD (¢ast zastavéna)

Z 2 - dostavba na jiznim okraji obce podél silnice I11/3906 - zastavéna

Z 3 - dostavba na jiznim okraji mezi sidlem a zdhumenni cestou - 13 RD (¢ast zastavéna)
Z 4 — vypusténa z navrhu a zatazena do rezervnich ploch

77 - dostavba v lokalité¢ Placky Dvir - 4 RD

Z8 - dostavba v lokalit¢ Rathansky dilec 5 RD
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Z navrhu byla vypusténa plocha Z4 — na vychodnim okraji obce pro cca 10 RD; lokalita neni
dopravné obslouzena a neméa vybudovany inzenyrské sité, vystavbu RD v dohledné dobé¢
neumoziuje, proto byla tato plocha zatazena do rezervnich ploch.

Celkem byly z navrhu vypustény plochy pro pro cca - 16 RD.
(6 RD postaveno 10 RD vypusténo z navrhu).

Zménou ¢&.1 UP se navrhuje:

79 - ptetazeni rezervy pro bydleni R1 (B) do zastavitelnych plocha pro bydleni - cca 8 RD

710 - zatazeni p.¢. 3018 a ¢asti p.€. 3019 do zastavitelnych ploch pro bydleni - cca 1 RD
Zménou jsou navrzeny plochy pro cca +10 RD,

které jsou ndhradou za plochy vypusténé z navrhu.

Zastavitelné plochy po bydleni vymezené UP Omanice v&. Zmény ¢&.1 jsou dostacujici.
K dispozici je pro nasledujici obdobi 24 mist v Omanicich a 9 mist v katastru obce.

Demograficky rozvoj obce:

vr.2016 bylo v obci 338 obyvatel, pfirGstek za 15 let do r. 2016 byl 17 obyvatel.

V poslednich letech nebyl nartist poctu obyvatel z divodu, ze v obci nebyly dostupné stavebni
pozemky, nebyla dobudovana technickd infrastruktura a dopravni napojeni ploch, majitelé
pozemky drzi pro vystavbu svych potomki.

Zména umozni vystavbu zadatelim o vystavbu na plochach Z9, Z10 a tim se da predpokladat
narast poc¢tu obyvatel do vyhledu na 360 obyvatel.

Vyhodnoceni dal$ich zastavitelnych ploch pro bydleni podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona

Zastavitelné plochy pro bydleni dle UP &ini .............. 7,810 ha
zmenseni plochy dle zmény €. 1...................... ... - 3,097 ha
Celkemnavrh UP ..oovvuiiiiiiiieeiieeeieeeiieeeee e, 4,713 ha
Odborny odhad zastavitelnych ploch pro bydleni:

- Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje ................. 10 b,
- Pozadavky vyplyvajici z nechténého souZiti ........................ 10 bj..
- Pozadavky vyplyvajici z polohyobce........ coeveeeeenennnn..... 10 b.j.
CelKem. ..., 30 b.j.

Odhad ploch pro bydleni byl podlozen dilcimi odbornymi analyzami.
Vzhledem k charakteru obce a predpokladanému ziajmu Zadateli o byt se stanovuje:
bydleni venkovského charakteru se zdzemim uzitkovych zahrad a hospodarskych trakti pro

samozasobitelské hospodarstvi ..........coeviiiiiiiiiii i potieba 1200 m*
plochy

Vypocet zastavitelnych ploch pro bydleni:

Potteba ploch pro bydleni venkovského charakteru ............ 36.000 m*

REZEIVA 20% e, 7.200 m’

Potieba ploch pro bydleni celkem ..................c.cocevveennnnnnn. 43.200 m’

Zavér:

V obci je celkova potieba cca 43.200 m” plochy pro bydleni venkovského charakteru, coZ je
zajisténo ve vydaném (schvaleném) tizemnim planu.
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Byla provedena aktualizace zastavéného tizemi, zastavéné &asti zastavitelnych ploch dle UP
byly ptfevedeny do zastavéného uzemi, byla aktualizovana hranice zastavéného uzemi
k30.11.2017.

11.  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht v izemi
Néavrh zmény ¢. 1 UP Ocmanice byl vyvolan rozvojovymi potiebami obce. Pozadavek na
pofizeni zmény vyplynul z projednané a schvilené Zpravy o uplatiiovani UP Ocmanice
(schvalena Zastupitelstvem obce Ocmanice dne 9.11.2017). Zména &. 1 UP Ocmanice nema
vliv na $ir$i zemni vztahy, navrhuje rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni a obcanské
vybaveni v navaznosti na zastavéné uzemi. Zménou byla provedena aktualizace zastavéného
uzemi.

Byla aktualizovana hranice katastralniho uzemi s k.. Nalou€any. Pivodni hranice s k.u.
Naloucany byla vedena stfedem toku feky Oslavy. Aktualizovana hranice je v severni Casti
hranice s k.i. Nalouc¢any vedena po levém biehu feky Oslavy, v délce cca 900 m, a ve
vychodni ¢asti hranice s k.0. Nalou€any po pravém biehu feky Oslavy.

Pii feSeni zmény byla provéfena navaznost na USES sousednich obci. Nadregionalni
biokoridor USES dle ZUR KrV a dle UAP tizemim obce neprochézi, trasa regionalniho
biokoridoru RK 1460, je vedena podél toku Oslavy, severn¢ od k.i. Ocmanice. Biokoridor je
umistén na sousednim k.u. Naloucany.

Lokalni USES:

Pti hranici k.u. Nalou€any a k.i. Zahradka je situovano biocentrum LBC 26 Peska, z n¢hoz je
veden vychodné podél k.. Nalou€any biokoridor K 26-27 v délce cca 900 m, dale veden
biokoridor K 26-27 v k.u. NalouCany, zménou hranice k.. Ocmanice a k.u.Naloucany,
prelozenim hranice k.0. na protilehly bieh Oslavy je dale USES situovany v k.. Nalougany,
K 26-27 je zatstén do biocentra LBC 27 NalouCany, znéhoz vychazi K 27-28 vedeny
k biocentru Na Oslavé. LBC Naloucany je v platném UP situovano v k.. Nalou¢any.

Pfi hranici s k.u. Namest’ nad Oslavou je veden z LBC 67 Chomout biokoridor K 67-68, ktery
je veden do k.u. Namést’ nad Oslavou s oznacenim LBK 8. Biokoridor K 68-69 je veden pfi
jizni hranici vychodné do k.a.Namést' nad Oslavou s oznacenim LBK 5 a zapadné do k.u.
Vicenice s oznacenim K 70.

Pfi zapadni hranici ve veden z LBC Placky rybnik biokoridor K 58-66 k biokoridoru v k.u.
Castotice ve stavajicich lesnich porostech, biokoridory v k.u. Castotice jsou vedeny pfi hranici
s k.. Naloucany K 03 tusti do LBC Novy rybnik.

Pii provéfeni USES se vychazelo z platnych UP Nalou¢any, UP Namést' nad Oslavou, UP
Vicenice a Zmény UP Zahradka.

Ze ZUR kraje Vysodina vyplyva v dotéeném tzemi respektovat vefejné prospé$nou stavbu
(VPS) - DK 03 l’]prava silnice 1I/23 v useku Namést’ nad Oslavou - Kralice nad Oslavou —
Rapotice, vymezeni koridoru trasy silnice 1/23 v Sifce 100 m pro homogenizaci stavajiciho
tahu. Zapracovdno v UP Ocmanice.

Zeleznicni sit - Re$enym uzemim je vedena jednokolejna neelektrizovana Zelezni¢ni trat’ &.
240 Brno — Jihlava, ktera je ve smyslu § 3 zdkona €. 266/1994 Sb., o drahéch, zafazena do
kategorie drahy celostatni. Bude respektovano ochranné pasmo drahy dle vySe uvedeného
zékona o drahéch. Z hlediska vyhledovych zameéru je sledovana elektrifikace a modernizace
traté Brno — Jihlava s usekovou etapizaci od Brna do Jihlavy.

Odvedeni a zneSkodnéni odpadnich vod - V obci Ocmanice byla vybudovana splaskova
kanalizace svedend na spolecnou COV v obci Naloucany.
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12.  Vyhodnoceni splnéni pozadavki zadani (pokyndi pro zpracovani navrhu
vyplyvajicich ze Zpravy o uplatiiovani UP)

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Ocmanice, kterou vypracoval Méstsky tifad Namést
nad Oslavou, odbor vystavby uzemniho rozvoje, odd. UUP jako potizovatel UP Ocmanice,
byla vyhotovena na zakl. ust. § 55 odst. 1, zdkona ¢. 183/2006 Sb., o zemnim plénovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon), v platném znéni a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni. Zahrnuje obdobi od vydani Uzemniho planu Ocmanice,
zati 2010 az zati 2017.

Tato zprava byla na zaklad¢ ust. § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni
projednéna s dotCenymi organy, krajskym ufadem kraje VysocCina a s ostatnimi, vyznamnymi
spravci dopravni a technické infrastruktury a sousednimi obcemi.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Omanice byla Zastupitelstvem obce Ocmanice,
v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 pism. e), projedndna a dle § 55 odst. 1 zakona

¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpisd,
usnesenim €. 6 ze zasedani zastupitelstva €. 7/2017 dne 9.11. 2017 schvélena.

PoZadavky z projednani zpravy o uplatiiovani UP s pokyny pro zpracovani navrhu

zmény €. 1
1. Ministerstvo dopravy (¢.j. 334/2017-910-UPR/2, ze dne 22.6.2017)

Silni¢ni doprava

Spravnim Gizemim obce je vedena silnice 1. tfidy €. 23. Pozadujeme respektovat jeji ochranné pasmo v souladu se
zékonem €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Z rozvojovych zamért zasahuje do feSeného uzemi koridor vetejn¢ prospésné stavby homogenizace silnice 1/23
s diléimi obchvaty obci oznaené v ZUR Kraje Vysoéina jako DKO03. Koridor pro tento zamér pozadujeme
respektovat v Sifce ochranného pasma stavajici silnice 1/23.

Je zapracovdno v platmém UP Ocmanice.

Zelezniéni doprava

Resenym tizemim je vedena jednokolejna neelektrizovana Zelezni¢ni trat’ &. 240 Brno — Jihlava, ktera je ve
smyslu § 3 zakona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, zatazena do kategorie drahy celostatni. Pozadujeme respektovat
ochranné pasmo drahy dle vyse uvedeného zakona o drahach.

Je zapracovdno v platmém UP Ocmanice.

2. KrU Kraje Vyso&ina, odbor ZP a zem&délstvi (&.j. KUJI 43143/2017 OZP 1130/2008, ze dne 12.6.2017)

Stanovisko organu ochrany pfirody a krajiny

S navrhem zpravy véetné zadani zmény ¢. 1 UP souhlasime.

Upozoriiujeme na existenci zakonem chranénych jevl v izemi a poZzadujeme provéfit jejich vymezeni:

- Evidované lokality: Ocmanicka draha (NA00S5), Nad rybniky (NA003)

- PP a EVL Spilberk

- VKP Pastvina u Ocmanic (NA003)

- Pamatné stromy: Stromotadi u Dvorku, javor mléc, javor klen, jasan ztepily, lipa malolista, jirovec mad’al.
Redeni ze zpravy o uplatiiovani véetnd zadani zmény ¢. 1 UP nebude mit vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000).

Je zapracovdno v platném UP Ocmanice a Zméné ¢. 1 UP.

Posuzovéni vlivti na zivotni prostiedi (SEA)
Nepozaduje vyhodnoceni vlivii navrhu zpravy o uplathovani UP Ocmanice vcetné zadani zmény ¢. 1 UP na
zivotni prostredi.

Vyjadieni organu ochrany ZPF
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U novych ploch se zaborem ZPF pozadujeme tento dostate¢né odtivodnit s ohledem na § 4 zakona ¢. 334/1992
Sb. o ochran¢ ZPF (dale jen ,,zdkona™) a § 55 odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., zejména ve vztahu ke stavajicim
zastavitelnym plocham platného UP stejného funkéniho vyuZiti. Upozorfiujeme, Ze umisténim novych
zastavitelnych ploch nesmi dochazet ke vzniku proluk, rozporu s § 4 zakona, naruseni organizace ZPF,
k neodiivodnénému rozsifovani do volné krajiny, neodivodnénému zaboru vysoce chranéné pudy, zvlaste
v ptipadé, ze je mozné navrhovat zabor na pudach v nizsi tfidé ochrany. Organ ochrany ZPF upozoriiuje, ze 1ze
pozemky na I. a II. tf. ochrany ZPF odnimat pouze ve vyrazné pievazujicim vefejném zajmu.

Pozadavek je ve Zméné ¢. 1 UP Ocmanice respektovdn.

3. KrU Kraje Vyso&ina, OUPaSR (&.j. KUJI 39030/2017 OUP 217/2017-2, ze dne 23.6.2017)

Z predlozeného navrhu zpravy vyplyva nasledujici:

- Uzemi obce je soucasti rozvojové osy nadmistniho vyznamu OS5, ktera je viak ZUR KrV zpiesnéna
mimo izemi obce Ocmanice. Uzemi obce neni dotéeno z4dnym zamérem republikového vyznamu
sledovaného v PUR CR. Do navrhu zpravy pozadujeme doplnit vlastni vyhodnoceni souladu s PUR CR,
pouhy vypis priorit je nedostatecny. V pokynech je nespravné uvedeno, Ze uzemi obce neni dotéeno
zadnou rozvojovou osou nebo oblasti republikového vyznamu. V této Casti pozadujeme uvést do
vzajemného souladu pokyny s navrhem zpravy. Pozadavek je ve Zméné ¢é. 1 UP Ocmanice respektovan.

- Uzemi obce se nedotyka rozvojové osy, rozvojové oblasti ani specifické oblasti krajského vyznamu. V
navrhu zpravy je nespravné konstatovano, ze uzemi obce neni dotceno zadnou plochou nebo koridorem
nadmistniho vedeni, nebot’ pfi jizni hranici obce Ocmanice se nachazi stavajici silnice 1/23, pro jejiz
homogenizaci byl v ZUR KrV vymezen koridor homogenizace v §ifi 150 m. V souladu s uvedenym
pozadujeme do pokynu doplnit pozadavek na provéfeni resp. doplnéni koridoru homogenizace
oznacené jako vefejné prospéSna stavba DKO03. Do navrhu zpravy pozadujeme doplnit vlastni
vyhodnoceni souladu se ZUR KrV, pouhy vypis priorit je nedostate¢ny. Do névrhu zpravy pozadujeme
doplnit informaci o dotéenych oblastech krajinného razu, do pokynt potom informaci o existenci
oblasti krajinného razu CZ0610-OB020 Moravskokrumlovsko. V navrhu zpravy jsou v casti tykajici se
ZUR KrV uvadény limity vyplyvajici z koordina¢niho vykresu. K tomu uvadime, Ze zakladnim
informa¢nim zdrojem pro tUzemni plan ve véci limitd jsou uzemné analytické podklady, nikoliv
koordinaéni vykres ZUR KrV. Déle konstatujeme, e hodnoceni souladu by mélo byt predmétem
navrhu zpravy, pozadavek na hodnoceni souladu navrhu zmény by pak mél byt obsazen v pokynech.
Pozadavek je ve Zméné ¢. 1 UP Ocmanice respektovdn.

- Uzemi obce je zafazeno do oblasti krajinného razu CZ0610-OB010 Tiebiésko -Velkomeziti¢sko a
krajinného typu krajina lesozemédélska harmonicka. Reseni Uzemniho planu Ocmanice neni v rozporu
se zasadami stanovenymi pro oblast krajinného razu a krajinny typ. Soucasti pokynl na zpracovani
navrhu Zmény ¢&. 1 UP je pozadavek na respektovani stanovenych zasad pro dotéenou oblast krajinného
razu a krajinny typ. Pozadavek je ve Zméné ¢. 1 UP Ocmanice respektovan.

- Do navrhu zpravy pozadujeme doplnit vyhodnoceni $irsich vztahti v izemi v¢. navaznosti USES na
uzemi sousednich obci. Pripadné zjisténé nedostatky pozadujeme zapracovat do pokynl. Navaznost
USES byla Zménou provéfena.

- Piedmétem navrhu zpravy a nasledné pokynti by mélo byt také hodnoceni stavajiciho UP z pohledu
platné legislativy. Mezi zjisténé nedostatky lze zatadit:

o Absence grafického vyjadfeni etapizace

o Textova Cast vyroku obsahuje doporuceni

o Absence podminek podminéné pfipustného vyuziti

o Funk¢ni vyuzZiti nelze fesit prostym odkazem na zakon

o Textova Cast vyroku obsahuje odkaz na odiivodnéni (koordinacni vykres)

o Vefejné prospésné stavby s predkupnim pravem neobsahuji soupis dotéenych pozemki
Pozadavky jsou ve Zméne ¢. 1 UP Ocmanice respektovany.
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Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Ocmanice, ktera nahrazuje Zadani, je navrhem Zmény
respektovana — viz prehled dale (uspotddani se vztahuje k jednotlivym pozadavkim
formulovanym v zadani):

- Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech

zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jeho Uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vetejné infrastruktury

Zména ¢.1 neméni zédkladni koncepci rozvoje izemi obce, zachovan zlistane charakter obce a
vztah k sidelni struktute, rovnéz se neméni pozadavky na ochranu hodnot tizemi stanované
platnym Gzemnim planem.

Cilem zmény ¢€.1 je rozvoj obce, ploch bydleni a ploch pro ob&anskou vybavenost — sport.

- Zména navrhuje vystavbu na dostupnych pozemcich v severni ¢asti obce s bezproblémovym
napojenim na inZzenyrské sité.

- Zménou je vypusténa z ndvrhu plocha pro bydleni Z4 na vychodnim okraji obce, lokalita
neni napojena na mistni komunikace, v lokalité nejsou vybudovany inZenyrské sité, proto je
zafazena do rezervnich ploch pro vyhledovou vystavbu.

- Zména funkéniho vyuziti ptestavbové plochy P4 se tykd nevyuZzivaného pozemku byvalé
vodarny situované cca 400 m severovychodné od zastavby obce. Vyuziti pro bydleni dle UP
v této lokalité je podminéno nemalymi nédklady na vybudovani technického vybaveni a
dopravni napojeni, obec preferuje vyuziti této plochy pro ob¢anské vybaveni — sport.

Dil¢i zmena Z12 plocha pro drobnou a zemédélskou vyrobu byla z navrhu vypusténa, pri
projednavani Navrhu zmeény ¢. Inebylo udéleno kladné stanovisko Odboru zivotniho prostredi
KU kraje Vysocina z ditvodu, Ze pozemek se nachdzi na piidé ve I1. tFidé ochrany.

- Vzhledem ke kvalitnimu zivotnimu prostfedi a dobré dostupnosti mésta Namest' nad
Oslavou mé obec Ocmanice dobré predpoklady dalsiho rozvoje.

- Urbanisticka koncepce, zejména provéieni ploSného a prostorového usporadani zastavéného
uzemi, provéreni moznych zmeén, véetn€ vymezeni zastavitelnych ploch

- Zména ¢. 1 neméni urbanistickou koncepci rozvoje izemi, zachovan zlstane charakter
obce, rovnéz se neméni pozadavky na ochranu hodnot izemi stanovené platnym tzemnim
planem.

- Zména uzemniho planu provétila rozsifeni ploch bydleni (Bv) s ohledem na aktualni
pozadavky a stav v Gizemi. Zastavitelnd plocha Z2 a ¢asti Z1 a Z3 jsou jiz zastavény, proto
byly vypustény z navrhovych ploch.

Odbor  zivotniho prostiedi KU kraje Vysocina, ve svém stanovisku prii projedndni Névrhu
zmeény ¢.1, nesouhlasil s rozsahem zaboru zemédelské piidy pro bydleni, proto je plocha Z10
snizena z 0,235 ha na 0,120 ha a plocha Z4 o vymeére 1,40 ha vypusténa z navrhu a zarazena
do rezervnich ploch R2.

- Zména provétila zménu prestavbové plochy pro bydleni P4 (B) na funkéni vyuziti pro
obCanské vybaveni — sport (Os). Vychodni ¢ést zastavitelné plochy Z5 uréend tizemnim
planem pro rozsifeni plochy pro sport byla z ndvrhu vypusténa.

- Zména provétila rozsiteni plochy vyroby a skladovani — drobné a zemédélské vyroby. Dilci
zména Z12 byla z navrhu vypusténa, pri projednavani Navrhu zmény ¢. Inebylo udéleno
kladné stanovisko Odboru Zivotniho prostiedi KU kraje Vysocina z ditvodu, Ze pozemek se
nachazi na pudée ve Il. tridé ochrany.



-22 -

- Bylo respektovano a posileno centrum obce, stavajici charakter sidla a hladina zastavby
bude zachovéana.

Zastavitelné plochy jsou feSeny v navaznosti na zastavéné uzemi vlastniho sidla. Jsou
stanoveny podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zpisobem vyuziti a podminky
prostorového uspotadani.

- Bylo aktualizovédno zastavéné izemi ke dni 30.11.2017.

- Byla aktualizovana hranice katastralniho tizemi s k.u. Naloucany.

- Refenim zmény ¢.1 UP Ocmanice nejsou kulturni a historické hodnoty a stavajici
architektonicka skladba obce dotceny.

- Zabor ZPF je zabiran jen v odlvodnénych piipadech. Viz kap.14. Vyhodnoceni
predpokladanych dasledkt feSeni na ZPF. Zabor PUPFL nebyl proveden.

- Koncepce vefejné infrastruktury, proveéteni uspofadani vetejné infrastruktury a moznosti
jejich zmén

- Dopravni obsluha zastavitelnych ploch bydleni a obfanské vybaveni bude napojena na
stavajici komunikacni sit, bude zachovan stavajici dopravni systém. Je vypustén navrh
vybudovani nové autobusové zastavky v lokalit¢ Rathan, lokalita bude nadale obsluhovana ze
stavajici autobusové zastdvky Namést nad Oslavou, sidlisté, situované cca 400 m od
navrhované zastavby.

- Soucasti feSeni byla aktualizace navrhovaného technického vybaveni, které obsahuje
aktualizaci navrhovanych tras siti. V soucasné dobé je v obci jiz vybudovana splaskova
tlakova kanalizace, s odvedenim splaskovych vod na COV Naloucany.

- Zména Uzemniho planu provétila podminky (regulativy) vyuZiti ploch a ohledem na obsah
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. a jeji piilohu ¢. 7 ve znéni platném po 1.1.2013. Jsou doplnény
regulativy plochy bydleni — venkovské a plochy ob&anského vybaveni.

- Koncepce usporadani krajiny, provéieni ploSného a prostorového usporadani nezastavéného
uzemi a proveéieni moznych zmén, véetné proveéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit
umist’ovani staveb a jinych opatfeni pro cely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zidkona

- Zména neméni zakladni koncepci uspofadani krajiny a prostorového uspofadani
nezastavéného uzemi.

- Koncepce feseni izemniho systému ekologické stability je beze zmén. Souéasti platného UP
je 1 teSeni uzemniho systému ekologické stability. Lokality dil¢ich zmén Z9 — Z11 do ného
nezasadhnou.

Pozadavky v hledisla obrany statu

Do katastralniho uzemi zasahuji zdjmova tzemi Ministerstva obrany:

Celé spravni uzemi obce se nachéazi v zajmovém tizemi Ministerstva obrany:

- Ochranném péasmu Letisté Namést' nad Oslavou, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zékona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikéni. V tomto vymezeném uzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nadzemni stavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Z diivodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné
projednat rovnéz vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych dievin, zakladani novych porostt, zakladani
novych nebo rozsiteni piivodnich skladek, rozsiteni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostort,
realizaci staveb ¢i zafizeni tvoficich dominanty v terénu, vysilacl, vzdusnych vedeni vn a wvvn,
fotovoltaickych elektraren specialnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. stielnice,
nadrze plynu, trhaci jamy) (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a
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stavebnim fadu) - viz. UAP - jev 102. V tomto vymezeném uzemi miize byt vystavba omezena nebo
zakazana.

Soucasti OP letist’ je OP se zakazem staveb. V tomto OP je zakaz realizace neleteckych staveb. (Vyjimku, v
mimotadném piipad€, mize na zakladé komplexniho posouzeni povolit Ministerstvo obrany).

Celé spravni tizemi obce se nachazi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany:

- OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢.
455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi lze vydat tUzemni rozhodnuti a
povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz.
UAP - jev 103. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a wvn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V
tomto vymezeném Uzemi muiZze byt vystavba vétmych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m

nad terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

Celé spravni tizemi obce se nachazi v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany:
- Vzdusném prostoru pro létani v malych a prizemnich vyskach (dle ustanoveni § 175 odst. 1

™

zakona ¢. 183/2006 Sb. o tUzemmim planovani a stavebnim fadu), ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona
€A455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném Uzemi lze vydat tUzemni
rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacd, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v
terénu, vétrnych elektraren, specidlnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf.
stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni wvn a vvn, rozSifeni stavajicich nebo
povoleni novych téZebnich prostort (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany - viz. jev UAP -102. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaeném od zemé je nutno posoudit
také vysadbu vzrostlé zelen€. Vystavba a vysadba miize byt vySkoveé omezena nebo zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- Vlecka véetné ochranného pasma, které je nutno respektovat podle ustanoveni zakona .
222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR, zakona ¢ 266/1994 Sb. o drahach, ve znéni pozdgjsich
predpisi, Cast druhd (Drahy) § 8 ,,Ochranné pasmo drahy" bod 1: ,,Ochranné péasmo drahy
tvofi prostor po obou stranich drahy, jehoz hranice jsou vymezeny svislou plochou vedenou"
bod ¢) u vletcky 30 m od osy krajni koleje. V tomto Uzemi lze vydat tUzemni rozhodnuti a
povolit stavbu jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovéni a stavebnim fadu) -viz. UAP-jev 97.

V souladu s § 175 zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu v celém tizemi feSeném
predlozenou tzemné planovaci dokumentaci lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vsech
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napft. rozhledny), vystavbu a
zmény vvn a vn, vystavbu a zmény letist’ vSech druhti v€etné zafizeni z diivodu ochrany zajmii vojenského
letectva a stavby dopravni infrastruktury z divodu ochrany z&jmu vojenské dopravy jen na zakladé
zévazného stanoviska Ministerstva obrany (UAP-jev 119).

Popis vyse uvedenych udajii o uzemi je specifikovan v pasportech, které byly pfedany v ramci Uplné
aktualizace uzemné¢ analytickych podkladi fadu izemniho planovani ORP.

Pozadavky na vymezeni vetejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatieni

Zména aktualizuje vefejné prospdsné stavby a vydana opatfeni vydaného UP Ocmanice.
Vetejné prospéSné stavby a vefejné prospéSnd opatfeni jsou vyznaCena v samostatném
vykresu a podrobné specifikovany v textové ¢asti.
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- ZUR kraje Vysoéina vymezuji vefejn& prospésnou stavbu:

DK 03 Uprava silnice 1/23 v useku Namést’ nad Oslavou - Kralice nad Oslavou —
Rapotice, vymezeni koridoru trasy silnice 1/23 v Sifce 100 m pro homogenizaci stavajiciho
tahu.

Pozadavky obce na feSeni hlavnich stfetti zdjmu a problému v tzemi

Vzhledem k charakteru zmén v Gizemi k zdsadnim stetim zajmi nedochazi.

- Zména nevymezuje plochy a koridory uzemnich rezerv.

- Nebyly pozadavky na plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménéch v Gizemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci.

- Zpracovani variant feseni nebylo pozadovano.

- Formalni nélezitosti zmény jsou splnény.

13. Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v Zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zikona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Vzhledem k charakteru zmén v Gzemi se v Uzemi nenachazi.

Piipominky DOSS k zadani (pokynu pro zpracovani ndvrhu vyplyvajicich ze Zpravy o
uplatiovani UP) a ndvrhu feSeni byly respektovany.

14. Vyhodnoceni piredpokladanych dasledki navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a na pozemKky urcené k plnéni funkci lesa

je provedeno dle ustanoveni zak.¢.334/1992 Sb. ve znéni zékona ¢.10/1993 Sb. (o ochrané
ZPF), v souladu s ptilohou ¢€.3 vyhlasky ¢.13/1994 Sb. a Metodickym pokynem odb. ochrany
lesa a ptidy MZP CR ze dne 1.10. 1996, ¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani piidy ze ZPF.

Zména ¢. 1 uzemniho pldnu Ocmanice byla vyvolana z diivodu umoznéni vystavby
z4djemctim o vystavbu na dostupnych pozemcich v severni Casti obce s bezproblémovym
napojenim na inZenyrské sité, navrhem zastavitelnych ploch bydleni — venkovské (B).

Obec ma zamér zmény funkéniho vyuziti prestavbové plochy P4, nevyuZivaného
pozemku byvalé vodarny situované cca 400 m severovychodné od zastavby obce. Vyuziti pro
bydleni dle UP v této lokalité je podminéno nemalymi naklady na vybudovani technického
vybaveni a dopravni napojeni, obec preferuje vyuziti této plochy pro obcanské vybaveni —
sport (Os).

Zajmem obce je rozvoj ploch pro podnikatelské aktivity v obci, na dostupnych
pozemcich, které v platném UP chybi a podpora zaméstnanosti v misté.

V UP je vymezen koridor DK 03 Uprava silnice I/23 v tiseku Namé&t’ nad Oslavou -
Kralice nad Oslavou — Rapotice, vymezeni koridoru trasy silnice 1/23 v §ifce 100 m pro
homogenizaci stavajiciho tahu, v souladu se ZUR kraje Vysocina jako vetfejné prospesnou
stavbu.

Zménou Uzemniho planu bylo aktualizovano zastavéné uzemi, nebot diléi &asti
zastavitelnych ploch byly zastavény.
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1. Vyhodnoceni ptedpokladanych dusledkii navrhovaného feSeni uzemné planovaci
dokumentace na ptidni fond se sklada z textové Casti a grafické Casti.

Soucasti textové c¢asti je tabulka s prehledem lokalit a jejich vyhodnocenim, udaje o
pozemcich, kulturach, bonitovanych pidné ekologickych jednotkach.

Hranice zastavéného tizemi obce byla stanovena podle § 58 zikona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu v pozdéji platném znéni.

Zménou €. 1 se navrhuje:

- Zména vypousti z ndvrhu plochu Z4 — na vychodnim okraji obce (10 RD), ktera byla
zatazena do plochy rezerv s ozna¢enim R2.

- Zména navrhuje zastavitelnou plochu bydleni — venkovské B s oznacenim Z9 (8 RD),
situovanou na severnim okraji v ndvaznosti na zastavéné Uzemi - piefazeni rezervy pro
bydleni R1 (B) do zastavitelnych ploch pro bydleni.

- Zména navrhuje zastavitelnou plochu bydleni — venkovské B s oznacenim Z10 (1 RD),
situovanou na severovychodnim okraji v ndvaznosti na zastavéné tizemi.

Navrh zastavitelnych ploch bydleni Z9 a Z10 (9 RD) je nahradou za plochu Z4 (10 RD)
vypusténou z navrhu.

- zména navrhuje zménu funkéniho vyuziti ptestavbové plochy pro bydleni P4 (B) na plochu
pro obcanské vybaveni — sport (Os) a rozsifeni o navazujici pozemky (ost. plochy).

- zména vypousti z navrhu zastavitelnou plochu pro vyroby a skladovani — zemédélskou a
drobnou vyrobu (Vzd) s ozna¢enim Z12, situovanou na zapadnim okraji obce v navaznosti na
plochy vyroby navrhované izemnim planem.

- Zménou je z navrhu je vypusténa zastavitelna plocha Z2 a ¢ast ploch bydleni Z1 a Z3, které
Jiz byly zastavény a jsou zafazeny do zastavéného uzemi.

Zména vypousti vychodni Cést zastavitelné plochy obcanského vybaveni — sport (Os)
s oznacenim Z5 urcenou pro rozsifeni plochy pro sport v severni okrajové ¢asti, vychodné
realizovaného hiiste.

Zménou ¢. 1 se aktualizuje zastavené vuizemi k datu 30.11.2017.

2. Vyhodnoceni podle bodu 1 se ¢leni podle navrhovaného funkcéniho vyuziti pozemkii na
jednotlivé plochy (lokality), podle vyuziti, na kterych se uvazuje s rozvojem obce:

Tabulka zabori s jejich vynétim ze ZPF dle zmény &.1 UP Ocmanice

Oznaé. | Ulel zaboru, Vyméra Druh Kéd BPEJ | T¥ida
lokality navrzeny zpusob vyuziti (ha) pozemku ochrany
ZPF
79 Rodinné domy 1,570 orna
0,925 5.32.01 1.
0,645 5.32.14 V.
710 Rodinné domy 0,120 trv.tr.porost
0,550 5.32.14 V.
0,650 5.32.54 V.
711 Obcanské vybaveni - sport 0,199 ost.plocha
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Aktualizace ploch navrhovanvch platnym Uzemnim pldnem k zastavbé:

Z1 Rodinné domy — navrh 0;595-ha 0,365 ha (zmenseni o 0,230 ha)
72 Rodinné domy - navrh 0;600-ha zastavéno (zmensSeni o 0,600 ha)
73 Rodinné domy — navrh 3.845-ha 2,978 ha (zmenseni o 0,867 ha)
74 Rodinné domy - navrh +400-ha vypusténo z navrhu — rezerva

75 Obcanské vybaveni — sport a rekreace 2491 ha 0,165 ha (zmenseni 0 2,326 ha)
Aktualizované plochy dle UP 8.:93+ha- 3,508 ha (zmensSeni - 5,423 ha)
Plochy navrhované zménou ¢€. 1:

79 Rodinné domy 1,570 ha

710 Rodinn¢ domy 0,120 ha

Z11 Obcanské vybaveni — sport — prestavba (ost.plocha)

Celkem plochy navrhované zménou ¢. 1 + 1,690 ha

Navrhovanou zménou a aktualizaci ploch navrhovanvch uzemnim planem k zastavbé
jsou navrhové plochy zmenseny (+1.690 -5.423) o0 3,733 ha.

Zdiuvodnéni navrhovych lokalit

Plochy bydleni

Plocha Z9 — piefazeni rezervy pro bydleni R1 na severnim okraji obce do zastavitelnych
ploch bydleni, cca 8 RD.

Plocha Z10 — dostavba na severovychodnim okraji obce, cca 1 RD.

Navrhové lokality Z9, Z10 bezprostiedné navazuji na zastavéné uzemi, nevznikaji proluky a
tézko obhospodatovatelné pozemky.

Plocha Z9 se nachazi na pid¢ ve III. a V. tfidé ochrany ZPF a plocha Z10 na pudé v V. tiidé
ochrany ZPF.

Plochy jsou situovany podél stavajici mistni komunikace s jiz vybudovanym technickym
vybavenim, budou splnény pozadavky na vystavbu majitelti pozemkdi.

Zastavitelna plocha Z10 se nachazi v blizkosti evidované lokality zvlasté chranénych druha
Ocmanicka drdha (NAO0O5), od evidované lokality ji déli ucelovd komunikace. Podle
stanoviska odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi KU kraje Vyso¢ina (Petr Vopalka) je
plocha podminecné ptipustna za podminky provedeni biologického priizkumu pted vstupem
do lokality.

Z navrhu byla vypusténa plocha Z4 situovana na vychodnim okraji obce (10 RD), ktera byla
pretfazena do plochy rezerv R2; lokalita neni dopravné obslouzena a nema vybudovany
inzenyrské sité, vystavbu RD v dohledné dobé neumoziuje.

Plochy 79, Z10 jsou nahradou za jiz zastavéné plochy Z2 a casti Z1, Z3 a plochu Z4
vypusténou z navrhu a zafazenou do rezervnich ploch.

Plocha Z3 je ¢asteCné zastavéna (2 RD, 1 RD ve vystavbe), par.c. 3067 je pod spole€nym
oplocenim k objektu na p.¢. 231, p.¢. 3059, 3063 oplocené zahrady pod spole¢nym oplocenim
ploch RD, na p.¢. 3069/4 se nachazi RD. Tyto parc. byly zatazeny do zastavéného uzemi na
zakladé ovéfeni realného stavu Mgr.Z.Kunderou, vedouciho odd.UP M&U Namést nad
Oslavou.

Z navrhu vypusténa navrhovana komunikace pro nesouhlas majiteld pozemk.
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Plocha Z3 — vystavba je podminéna zpracovanim uzemni studie, ktera bude fesit nejvhodnéisi
moznou vyuzitelnost lokality.

Vzhledem k vySe uvedené aktudlni vyuzitelnosti pozemku, byla pfehodnocena etapizace
vystavby:

Do I etapy vystavby je zafazena vystavba na plochach Z9, Z10.

Plocha Z3, vystavba podminéna zpracovanim uzemni studie, zafazena do Il.etapy vystavby.
Plocha R2 — rezervni plocha pro vyhledovou vystavbu.

Plochy obc¢anské vybaveni - sport

Plocha Z5 - rozsiteni plochy pro sport vychodnim smérem je z navrhu vypusténo.

Plocha Z11 — navrzena pro obcanské vybaveni — sport, zména funk¢niho vyuziti ptestavbové
plochy P4 je situovana na nezeméd¢lské pade€ — ost.plocha

Plochy pro vyrobu a skladovani

Z navrhu je vypusténa plocha Z12 navrzena pro vyrobu a skladovani - drobnou a
zemédglskou vyrobu, nebylo udéleno kladné stanovisko Odboru Zivotniho prosttedi KU kraje
Vysocina z diivodu, Ze pozemek se nachazi na piad¢ ve II. tfid¢ ochrany.

Zemédeélska zivociSna vyroba — chov koni je v souCasné dobé provozovédna v zastavéném
uzemi v zO6né bydleni. Zména méla umoZznit soukromému zemédélci provozovat zemédélskou
vyrobu na vlastnim pozemku, mimo z6nu bydleni, coz je v souladu se zajmy obce.

V obci nejsou dostupné pozemky pro podnikatelské aktivity, vhodné pozemky v ndvaznosti
na zemédélsky areal nejsou dostupné z hlediska vlastnickych vztahti.

Pozadavky na zménu urbanistické koncepce obce nejsou.

Zména ¢. 1 neméni zakladni koncepci rozvoje izemi obce, zachovan zistane charakter obce,
rovnéz se nemeéni pozadavky na ochranu hodnot tizemi stanovené platnym tzemnim planem.

Zménou uzemniho planu byla provedena aktualizace zastavéného izemi.

Byla zastavéna plocha Z2 a ¢&ast ploch Z1, Z3. Zménou tzemniho planu byly plochy
s realizovanou zéastavbou pievedeny do zastavéného tizemi.

Zmeénou ¢. 1 se aktualizuje zastavené uzemi k datu 30.11.2017.

Ve smyslu § 4 pism. a) zdkona ¢. 334/92 Sb. nedojde vyuzitim lokalit k naruSeni
hydrogeologickych a odtokovych poméra (navrzené zmény nemaji vliv na erozni ohrozeni ani
k naruSeni sité zemédélskych ucelovych komunikaci).

Nevzniknou zadné proluky ani Casti ztizené obdélavatelnych pozemkl — predmétem odnéti
budou cel¢ vyméry pozemkii.

Na pozemcich urcenych k zastavbé nebyly provedeny investice do ptidy — meliorace.

Plochy se zaborem ZPF jsou dostatecné vySe odivodnény s ohledem na § 4 zdkona C.
334/1992 Sb. o ochran¢ ZPF (déle jen ,,zdkona®) a § 55 odst. 4 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
zejména ve vztahu ke stavajicim zastavitelnym plochdm platného UP stejného funkéniho
vyuZziti.

Umisténim novych zastavitelnych ploch nedochazi k prolukam, rozporu s § 4 zakona,
naru$eni organizace ZPF, k neodiivodnénému rozsifovani do volné krajiny.

Pozemky urcéené k plnéni funkei lesa (PUPFL)
Lesni ptdni fond neni ndvrhem Zmény ¢.1 UP Ocmanice dotcen.
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15. Rozhodnuti o namitkach
,Doplni pofizovatel.*
16. Vyhodnoceni pripominek

,Doplni pofizovatel.
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Srovnavaci text - promitnuti zmény €. 1 do textové ¢asti uzemniho planu

1. Vymezeni zastavéného tuzemi

1.1 Zastavené—bzemi—bylo—vymezeno—ke—dni—271H-2007—a—je—zakreslene—ve—vSech
Zménou €. 1 se aktualizuje zastavéné uzemi k datu 30.11.2017. Vymezeni zastavéného
uzemi je zakresleno ve vykresech ¢.1 Vykres zakladniho ¢lenéni a €. 2 Hlavni vykres.

1.2. Zastavénym uzemim je Gzemi vymezené Uzemnim planem dle § 58 Zastavéné uzemi
zékona ¢.183/2006 Sb. stavebni zakon.

Na uzemi obce Ocmanice je vymezeno vice zastavénych izemi.

2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Charakter reseného uzemi bude zachovan a respektovan pri uzemnim rozvoji obce.

Bude respektovan terénni reliéf a krajinny rdz z hlediska ochrany hodnot uzemi:

krajinny raz je dan situovanim zajmového tizemi na jihovychodnim okraji Ceskomoravské
vrchoviny, BiteSské vrchoviny. Terénni reliéf tvofi pifi severni hranici katastru udoli feky
Oslavy a v jizni a zépadni ¢asti mirn€¢ zvinéné odlesnéné plochy, ¢lenéné ve vychodni Casti
tidolimi p¥itoki Oslavy. Uzemi je pfevazné zemédélsky a lesnicky vyuZzivano.

Odlesnéné plochy jsou zemédélsky velkovyrobné obdélavany. Na feSeném tzemi budou
zachovany ekologicky vyznamné segmenty krajiny.

Ptevazujicim funkénim vyuzitim zistane 1 nadale zemédélska vyroba, kterd je regulovana
kvalitou piid a terénnim reliéfem a lesni hospodateni, které je omezeno ochranou ptirody a
doplnéno navrhem tzemniho systému ekologické stability.

Podminky rozvoje zéstavby sidla jsou dany situovanim sidla v severni ¢asti zdjmového tizemi
nad udolim a na svazich nad pravym bifehem feky Oslavy.

Katastrem obce prochdzeji silnice 1/23 Drachov — Jindfichiv Hradec — Ttebi¢ — Brno,
I11/3906 Nameést nad Oslavou — Pysel — Budisov a 111/3993 Nalouc¢any — Ocmanice.

V katastru obce je zemedélské farma.

Z priznivych podminek pro bydleni, dobré dopravni obsluznosti a blizkosti mésta Namest
vyplhvaji pozadavky na rozsireni ploch pro bydleni a podnikatelské aktivity.

Mimo souvislé hranice zastavéného izemi se nachazi v jizni ¢asti katastru samoty: Placky
Dvir a Struzsky mlyn, ob¢ jizn€ od Ocmanic a na jihovychodnim okraji katastru zastavba
podél silnice k Nameésti nad Oslavou, Rathansky dilec.

Mimo hranice zastavéného Uzemi je navrzena vystavba rodinnych domil v jizni, severni a
vychodni okrajové ¢asti obce, plocha pro sport na severnim okraji a plocha pro podnikani
v zapadni ¢asti obce. Vystavba rodinnych domt je navrZena rovnéz v lokalitdch Placky Dvur
a Rathansky dilec.

Byla aktualizovéna hranice katastralnho iizemi s k.u. Naloucany.

2.2. Obyvatelstvo a bytovy fond

2.2.1. Obyvatelstvo

Do vyhledu se predpoklada vzhledem ke zlepSujicimu se vybaveni, technické infrastruktute,
moznosti vystavby, pocet obyvatel 406 360.

2.2.2. Zaméstnanost

Moznost vytvoteni pracovnich pfilezitosti v obci souvisi srozvojem, obchodu, sluzeb a
podnikatelskych aktivit.

2.2.3. Domovni a bytovy fond, bydleni a bytova zastavba
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Bytova vystavba bude realizovana v prvé fadé v navaznosti na rozestavénou vystavbu v jizni
okrajové Casti a dale dostavbou v severni a vychodni okrajové Casti obce v ndvaznosti na
stavajici zastavbu.

Urbanisticky navrh zajiStuje plochy pro vystavbu 33 rodinnych domu, a to v Ocmanicich

24 a v lokalitach v katastru 9 RD.

Casova realizace vystavby RD a jeji celkovy rozsah bude zavisly na pozitivnim

(predpokladany pocet obyvatel 360) by bylo v roce 2025 134 trvale obydlenvch bytd. Pocet
navrzenvch bytt je ndhradou 1 za predpkladany odpad bytového fondu.

Navrzend zastavba - P — plochy prestavby, situované v zastavéném uzemi
Z — plochy zmén, situované mimo zastavéné izemi

7 4
B a al
v a V-V v

Z 1- dostavba na jiznim okraji obce podél silnice 111/3906 (cca 2 RD) — etapa nestanovena

Z 3 - dostavba na jiznim okraji mezi sidlem a zdhumenni cestou (cca 13 RD) — Il.etapa
Z7 - dostavba v_lokalit€ Placky Dvir (cca 4 RD) — etapa nestanovena

Z8 - dostavba v lokalité Rathansky dilec (cca 5 RD) — etapa nestanovena

79 - dostavba na severnim okraji obce (cca 8 RD) — L.etapa

Z10 - dostavba na severovychodnim okraji obce (cca 1 RD) — I.etapa

R2 - rezervni plocha pro vyhledovou zastavbu na vychodnim okraji obce (cca 24 RD).

2.3. Hospodarska zikladna uzemi

2.3.1. Primysl, drobna vyroba a skladové hospodaistvi

726 - plocha pro podnikatelské aktivity je navrzena na zapadnim okraji obce v ndvaznosti na
stavajici plochu hospodatského stiediska ZD.

Plocha hospodarského stiediska ZD Naloucany, stfedisko Ocmanice bude vyuzita pro
zemédé€lskou vyrobu a rovnéz i pro rozvoj podnikatelskych aktivit.

Pro drobné podnikéni a sklady budou vyuzivany stodoly situované po obvodu ploch pro
bydleni.

Plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit, jako jsou drobné provozovny sluzeb a vyroby jsou
situovany na okraji sidla.
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2.3.2. Zemédélska vyroba

Z hlediska organizace zemédélské vyroby hospodafi v katastru obce ZD Naloucany a
soukromi zemédélci.

Rostlinnd vyroba

bude i nadale spocivat v obhospodatovani orné ptdy.

Zivogisna vyroba

zustane i nadale soustfedéna v hospodaiské stiedisku ZD situovaném zapadné ve vzdalenosti
cca 200 m od zastavby obce.

Vyrobni plochy hospodarského strediska ziistanou na pitvodnich plochach, plocha bude
vyuzita rovnéz pro podnikatelské aktivity, drobnou vyrobu a sluzby.

Je navrZeno limitni pasmo OP stfediska, které nezasahuje plochy pro bydleni, zakreslené ve
vykresové ¢asti.

Je navrzena vysadba izolaéni zelen& kolem hospodaiskych objekt z hygienickych divoda a
rovnéz z divodii zaclenéni objektt do krajiny.

Hospodaiské objekty pii obytnych domech (jako soucdst obytného tUzemi) zlstanou
vyuzivany téz k chovu drobného doméciho zvifectva pro samozasobitelské ucely.

2.3.3. Lesni hospodarstvi

Plochy lest ziistanou na stavajicich plochach a to lesni pidy na svazich udoli feky Oslavy
v severni a vychodni ¢asti katastru, u zdpadni hranice a roztrouSené drobné plochy lesikli ve
sttedni a jizni ¢asti katastru.

2.4. Ochrana prirody a krajiny

Zvl1asté chranénd tzemi

V feseném tizemi se nenachazi zadné zvlasté chranéné izemi ani lokality Natura 2000.

V k.4. se nachazi evropsky vyznamna lokalita s oznadenim CZ0612147 Spilberk, ptirodni
pamatka a vyhlaSené stromotadi — ,,Stromotadi u dvorku®.

V tizemi budou respektovany chranéna uzemi a zdkonem stanovené podminky:

Vyznamné krajinné prvky

Budou chranény vyznamné krajinné prvky - ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky
hodnotné casti krajiny, které utvareji jeji typicky vzhled nebo piispivaji k udrzeni jeji
stability, a to: lesy, vodni toky a udolni niva.

Budou chranény ekologicky vyznamné segmenty krajiny, které tvoii kostru ekologické
stability v tizemi.

V k.. se nachézi zakonem chranéné evidované lokality:
Ocmanicka draha (NA00S5), Nad rybniky (NA003)

- PP a EVL Spilberk

- Vyznamny krajinny prvek Pastvina u Ocmanic (VPK ¢.305)

- Pamatné stromy: Stromotadi u Dvorku, javor mlé¢, javor klen, jasan ztepily, lipa malolista,

jirovec mad’al.

V k.. je dostatek ekologicky nadprimérné stabilnich segmentt krajiny v severni ¢asti tzemi,
izemi vyznamné krajinné oblasti Udoli Oslavy s ptevahou luk a souvislych biehovych
porosti (EVSK ¢.7).

V katastralnim uzemi Ocmanice jsou cenné dochované lesiky, zarostlé meze a balvanité
vyvySeniny s xerotermni vegetaci, které je mozno vyuzit pii zfizovani chybé&jicich
biokodidorti a biocenter lokalniho vyznamu. Vyznamné jsou i pasy vegetace kolem vodoteci.
Hodnotu vyznamnych krajinnych prvkt maji také EVSK ¢&.5 Spilberk, EVSK ¢.6 — step
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v uvozu pod Ocmanicemi. V této ¢asti ma nezastupitelnou hodnotu i skupina stromti na hrazi
vypusténého Plackého rybnika (EVSK ¢.4)

Vedle ekologicky dobrych podminek v udoli Oslavy je ve stfedni a jizni ¢asti k.4. tizemi
scelenych hontli orné piidy s nestabilnimi agrocen6zami.

Vyznamné krajinné prvky budou chranény pied poskozovanim a ni¢enim. Vyuzivat je lze
pouze tak, aby nedoslo k ohroZeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce.

V katastru obce je nutno vénovat maximalni pozornost ochrané ptirody a zelené a opatieni
pro zajisténi ekologické stability a to na zakladé navrhu mistniho USES. K zékladu USES je
nutno v krajin€ doplnit dalsi stabilizujici prvky polyfunkéniho charakteru jako jsou stromotadi
kolem silnic, polnich cest.

Ochrana krajinného razu

Krajinny raz, kterym je zejména piirodni, kulturni a historickd charakteristika ur¢it¢ho mista
¢i oblasti, bude chranén pied ¢innosti snizujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu. Zasahy do
krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb mohou byt provaddény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvki, zvlasté chranénych tizemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické métitko a vztahy v krajiné.

Krajinny rdz je chranén celoplo$né, pficemz vyznam jeho ochrany stoupd soubézné
s estetickou hodnotou jednotlivych partii krajiny.

Pfi soucasném stavu krajiny v katastru jsou navrzeny dil¢i opatfeni, které napomohou jeji
ekologii a estetice. Jde o vysadby stromotadi podél komunikaci (pouze z domacich listnatych
dfevin, nebo z ovocnych dievin), vysadby soliternich stromi na rozcestich apod., vysadby
biehovych porostli (pouze z domacich dfevin), situovani hospodarské zeleng, drobné drzby
v navaznosti na zastavéné uzemi tak, aby sady, zahrady, obklopovaly sidlo.

2.5. Ochrana Kulturnich hodnot

Na tizemi obce Ocmanice nejsou zadnd pamatkové chranénad uzemi (pamatkové rezervace,
pamatkové zony, pamatkova ochranna pasma).

Na tizemi obce Ocmanice se nemovité kulturni pamatky nenachazi.

V katastru jsou drobné stavby a objekty, které nejsou evidovany, ale maji pro Gzemi svijj
vyznam, tzv.pamatky mistniho vyznamu, (drobné architektura, ktize,..), které-doporucujeme

obetr-ve-vlastnim zajmuzahrneut ped-sveu-ochrant- které obec zahrne pod svou ochranu.*

Zajmem pamatkoveé péce je kulturni a historické hodnoty a stavajici architektonickou skladbu
obce zachovat a chranit.

Do uzemné planovaci dokumentace je zahrnovano uzemi archeologického zajmu, t.j. izemi
archeologickych kulturnich pamatek, znamych i ptedpoklddanych, které ma preventivné
ochranny charakter. Celé katastralni uzemi obce Ocmanice je uUzemim archeologického

zajmu.

3.  Urbanisticka koncepce, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh izemniho planu Ocmanice ma zdmér vytvotit vhodné prosttedi pro bydleni a zivot
obyvatelstva, zajiSténi potfebného vybaveni a ploch pro rozvoj podnikatelskych aktivit.
Zastavéné izemi Ocmanice se rozviji jako souvisle urbanizovany celek Ocmanice a samoty:
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Placky Dvur, Struzsky mlyn a Ratansky dilec. Mimo zastavéna tzemi a zastavitelné izemi
nebudou umistovany zadné stavby s vyjimkou staveb liniovych, t.j. staveb pro dopravu a
technickou infrastrukturu.

Névrh respektuje historickou stavebni strukturu, dotvari padorysné uspofadani sidla
v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi. Navrhuje odstranéni zavad stavebnich,
urbanistickych, dopravnich a hygienickych.

navrzend koncepce:

- uzemni plan navrhuje rozvoj bydleni na plochach nezatizenych dopravou a vyrobou,

- navrhuje rozsiteni obcanského vybaveni-ploch pro sport,

- atraktivitu obce zvysi navrhovany rozvoj sluzeb, drobné vyroby a podnikatelskych aktivit.

- ke zlepseni zivotniho prostiedi pfispeje rozsiteni ploch verejné zelené¢ a vybudovani izola¢ni
zelené kolem zemédélskych a vyrobnich areala.

V izemnim planu jsou stanoveny podminky pro zachovani obrazu obce, které tvoti predevsim
historické jadro obce - ndves s kaplickou uprostied a se zastavbou zeméd¢elskych usedlosti.
Réz zéastavby v obci bude zachovan: historicky urbanismus, drobné métitko staveb a vzrostlé
stromy mistniho druhu, nedilné sou¢ést malebné obce.

V izemnim planu jsou soucasné funkéni plochy nadale zachovany.

Zastavéné uzemi bude nadale tvofit obytnd zona a funkcni plochy spojené s funkci obytné
zony.

V Gizemnim planu jsou zachovany vyrobni plochy zemédélského aredlu, ktery je navrzen
k vyuziti rovnéz pro rozvoj podnikatelskych aktivit. V navaznosti na zemédélsky areal,
opravarenskou a administrativni ¢ast na zdpadnim okraji zastavby obce je navrZena plocha
pro rozvoj podnikatelskych aktivit.

Uzemni plan stanovuje zasady pro zachovani krajinnych hodnot.

Ve volné krajiné nebudou vytvareny nova sidla nebo samoty, nebudou povolovany nové
stavby ani zésadni rozSifeni stavajicich zafizeni. Mimo souvislé hranice zastavéného a
zastavitelného Gzemi Gzemi Ocmanice zlstanou samoty v jizni ¢asti katastru: Placky Dvir,
Rathansky dilec, Struzsky mlyn a stavajici funkéni plochy - severné od zastavéného uzemi
v udoli Oslavy chatové rekreacni lokality, plochy pro technické vybaveni, studny a vodojem
s rozhlednou jizné€ od obce.

Plochy bydleni - venkovské

Plochy bydleni — venkovské, tvoii pfevazujici ¢ast zastavéného tizemi.

Zastavéné uzemi obce je chdpano jako stabilizované. Ptipousti se zde dalsi vystavba
v prolukach pfi respektovani stavajiciho charakteru zastavby, rovnéz se pfipousti stavebni
upravy stavajicich objektl a jejich udrzba.

Bytova vystavba rodinnych doma bude realizovdana vystavbou na jiznim okraji obce podél
stavajici trasy silnice a mezi sidlem a zahumenni cestou, na severnim okraji podél zahumenni
cesty a na vychodnim okraji v zahraddch. Dale dostavbou v lokalitich Placky Dvur a
Rathansky dilec. Dostavba ploch pro bydleni bude v navaznosti na zastavéné tizemi.

Obytnd zdstavba bude realizovand formou rodinnych domkl venkovského charakteru,
piizemnich, nejvyse vSak se dvémi nadzemnimi podlazimi, s vestavénou garazi.

Nové plochy bytové vystavby jsou dostavbou obce, dostavuji proluky a navrh rozsireni
zastaveného uzemi je dostavbou obce.

Pro drobnou soukromou zemédé€lskou vyrobu a sklady budou nadale vyuzivany hospodarska
ptislusenstvi a stodoly, charakter obytné zony - bydleni s dirazem na Zivotni prostiedi zlistane
hlavni funkci. Rozvoj sluzeb a drobné zeméd¢€lské vyroby nesmi funkci bydleni naruSovat.
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obecniho tradu na viceucelovou budovu — Spolefenské centrum Ocmanice, byla vybudovana

plocha pro sport - hii$té v severni okrajové Casti. RozSifeni ploch pro sport je navrzeno
prestavbou plochy byvalé vodarny severovychodné od obce.

Obcanské vybaveni bude naddle plnit funkci zdkladniho vybaveni. Rozvoj obcanské
vybavenosti bude podporovan i v soukromych domech a to zarizeni pro obchod, sluzby a
drobné provozovny, které nenarusi zivotni prostiedi.

Plochy pro rekreaci
Ocmanice maji predpoklady pro rozvoj turistiky a rekreace.
Chatové rekreacni lokality v udoli nad fekou Oslavou zlistanou na stavajicich plochach.

Plochy vyroby a skladovani

Z6 - plocha pro drobnou vyrobu je navrZzena na zapadnim okraji obce v ndvaznosti na stavajici
plochu hospodatského stiediska ZD.

- drobna a Femeslna vyroba, zaFizeni vyrobnich sluzeb - stabilizované plochy drobné
vyroby a sluzeb jsou v dokumentaci respektovany a navrzeny k ponechani.

Plocha hospodaiského stiediska bude vyuzita rovnéz pro podnikatelské aktivity — drobné
provozovny sluzeb a vyroby.

Pro drobnou a femeslnou vyrobu, podnikani a sklady budou vyuzivany stodoly situované po
obvodu ploch pro bydleni.

Plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit, jako jsou drobné provozovny sluzeb a vyroby jsou
situovany na okraji sidla.

Plochy pro zemédélskou vyrobu budou nadale ve stavajicich aredlech. Je navrzeno limitni
pasmo OP strediska, které nezasahuje plochy pro bydleni, zakreslené ve vykresové casti.

U rodinnych farem je ochranné pasmo (OP) je vymezeno hranicemi viastnich pozemkii.

Plochy dopravni infrastruktury

Silnice

Katastralnim uzemim obce Ocmanice prochazeji silnice:

1/23 Drachov — Jindfichtv Hradec — Trebi¢ — Brno,

I11/3906 Namést nad Oslavou — PySel — BudiSov a

111/3993 Naloucany — Ocmanice.

Silnice 1/23 prochédzi jiznim okrajem katastru, pro pfimou dopravni obsluhu obce nema
vyznam. V souladu se ZUR kraje Vysodina je drzena izemni rezerva pro Gpravu trasy silnice
v tseku Namést’ nad Oslavou — Kralice nad Oslavou — Rapotice. Vzhledem k tomu, Ze na
uzemi obce Ocmanice bude Uprava probihat ve stavajici trase s mirnou tpravou smeérového
oblouku, je podle stanoviska RSD, koridor pro homogenizaci trasy silnice 1/23, mozno zazit
na Sitku ochranného pasma, t.j. 50 m od osy vozovky na ob¢ strany.

Hlavni dopravni trasou feSené¢ho Gzemi je silnice I11/3906 Namést' nad Oslavou — PySel —
BudiSov, na kterou se pfipojuje silnice 111/3993 Nalouc¢any — Ocmanice. Silnice II1.tfidy jsou
vedeny ve stabilizovanych trasach, budou upravovany v zdsadé¢ v dneSnich trasach
s odstranénim dopravnich zavad, rozSifeni profilu komunikace, uvolnéni rozhledu na
ktizovatkach silnic a komunikaci.

Silnice 1/23 je majetkem statu, ostatni uvedené silnice jsou majetkem kraje Vysocina.
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Mistni komunikace

Plocha vystavby Zl bude dopravne obslouzena ze sﬂmce HI/3906 a plocha Z3 7z mistnich

komunikaci.

Pro plochu Z3 bude zpracovana Uzemni studie, kterd bude Fesit nejvhodn&jsi vyuZitelnost
lokality, v€etn€ dopravni obsluhy lokality.

Pro dopravni obsluhu ploch Z9, Z10 a P2 bude pfevedena ucelova komunikace na mistni.
Navrzena plocha prestavby Z11 bude obslouzena z ucelové komunikace.

Pro dopravni napojeni rezervni plochy R2 bude drzena uzemni rezerva R4 vedena v trase
polni cesty.

Pési trasy

] Je planovana uprava chodmku podél silnice 11/3906.

Ucelova doprava
Sit’ celovych komunikaci je stabilizovana a nebude ménéna. V katastru obce je schvalen
projekt Komplexnich pozemkovych tprav.

Parkovani

Navrhujeme upravu a vyznaceni dopravni znackou stavajicich ploch slouzicich k parkovani
bez oznaceni, tj. na navsi a u obecniho ufadu. Navizeno—je—parkevisté—pied-obechodem—a
B e

Garazovani

Nejsou navrzeny zadné garadze. Gardzovani aut si zajiStuje kazdy majitel auta na svém
pozemku a nebo ve svém objektu. Pro novou vystavbu se jednoznacné pocitd s garazi ve
vlastnim domé nebo na vlastnim pozemku.

Zeleznicni doprava

Jihozépadnim okrajem katastrdlniho tUzemi je vedena jednokolejna neelektrifikovana
zelezni¢ni trat’ ¢.240 Brno — Jihlava. V soucasné dob¢ je ptipravovana jeji elektrifikace.
Upravy nepfesahnou pozemek t&lesa traté.

Autobusova doprava

Je navrzeno premisténi zastavky do centra obce, do nové polohy.*

3.2. NAVRH CLENENI UZEMIi OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Urbanisticky navrh déli uzemi z hlediska funkéniho na tzemi (z6ny) urbanizované
(zastavéné) a uzemi (zony) neurbanizované (krajinné, ptirodni). Dale ¢leni uzemi na funkéni
plochy se stavajici zastavbou - stabilizované, na nichZ se uplatiiuji shodné prvky prostorové
regulace, vychdzejici z charakteru okolni zastavby nebo uzemi s planovanymi urbanistickymi
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zménami v obdobi ptisobnosti planu. Néktera izemi (zony) jsou chranény pired nezadouci ¢i
pred veskerou vystavbou (napf. zona centralni nebo krajinna zelen).

Dale plan vyjima tzemni casti sidla v téch ptipadech, kdy je nutno zpracovat podrobnéjsi
dokumentaci, toto izemi reguluje pouze rdmcove.

Podminky vyuziti funkénich ploch (funkéni regulace) jsou stanoveny v kap. 6.

V hlavnim vykrese ¢€.2 jsou vyznaceny tyto funkéni plochy:

A. URBANIZOVANE UZEMI

Plochy bydleni — B

- obytné Uzemi se stavajici zastavbou - stabilizované

- dostavba proluk v zastavéném uzemi

dostavba lokalit nové zastavby na jiznim a vychodnim okraji obce a v lokalitach Placky
dvir a Rathansky dilec

Plochy ob¢anského vybaveni - O
Os - plochy obc¢anského vybaveni - sport
Oh - plochy obcanského vybaveni - hibitov

Plochy verejnvch prostranstvi - Pv

Plochy rekreace - chatové lokality - R

Plochy vyroby a skladovani - V
Vd - plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslné vyroba
Vz - plochy vyroby - zemédélska vyroba

Plochy systému sidelni zelené
Zp - zeleni na vefejnych prostranstvich - vefejna zelen

71 - zelen - izolaéni

B. NEURBANIZOVANE UZEMI

Z1 - plochy lesni
Zk - plochy pFirodni - krajinné zelen

- plochy zemédélské
Pl - trvalé porosty
Po - orna pida
Pz - sady, zahrady
Pd - drobné parcelace

3.3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Navrh uzemniho planu urcil plochy, které budou potiebné pro ptirozeny rozvoj obce. Tyto
plochy jsou jednoznacné vyuzitelné, a to pro rozvoj obytné vystavby, obcanského vybaveni,
vyroby a technické infrastruktury.

Tento navrh vyuziti ploch urcuje zasady dalSiho vyvoje obce. Navrzené zastavitelné plochy a
plochy piestavby jsou vyznaceny a o€islovany v grafické ¢asti.
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Plochy zastavitelného tizemi (bydleni — venkovské — pro obytnou vystavbu RD)

P — plochy pfestavby, situované v zastavéném uzemi

Plochy P1 — P4P3 - dostavba proluk v severni a strednl casti Ocmanlc cca 7 RD v lokahte
Placky dvtir, cca 3 RD.-apfe : :
plechu-bydleniP4. Domy v lokahtach Pl a P3 budou obsluhovany z mlstnlch komumkam av
lokalité P2 z mistni komunikace vybudované v trase polni cesty.

Z — plochy zmén, situované mimo zastavéné uzemi

Plochy Z1;-Z£2 — dostavba na jiznim okraji obce podél silnice I11/3906, cca 5 2 RD.
Domy budou obsluhovany ptimo ze silnice 111/3906.

Plocha Z3 - dostavba na jiznim okraji mezi sidlem a zdhumenni cestou, cca 24 13 RD. Domy
budou obsluhovany ze Zahumenm cesty, ktera je Vedena podel lem strany plochy Z3.-a

Plocha Z3 vystavba je podmlnena zpracovanim tizemni studle ktera bude resit newhodnem
moznou vyuzitelnost lokality pro plochy bydleni, dopravni obsluhu uUzemi a vefejné

prostranstvi.

s%a*taﬁel—mﬁtm—kem&m-kaek Plocha Z4 ez navrhu vaustena a zafazena do rezervmch Dloch

Plocha Z7 - dostavba v lokalité Placky Dvir, cca 4 RD, podél jihozapadni strany lokality.
Domy budou obsluhovany ze stavajici mistni komunikace.

Plocha Z8 - dostavba v lokalit¢ Rathansky dilec, cca 5 RD, podél silnice 111/3906. Domy
budou obsluhovény ze silnice 111/3906.

Plocha Z9 — piefazeni rezervy pro bydleni R1 na severnim okraji obce do zastavitelnych
ploch bydleni, cca 8 RD.

Plocha Z10 — dostavba na severovychodnim okraji obce, cca 1 RD.
Pro dopravni obsluhu ploch Z9, Z10 bude pievedena ucelova komunikace na mistni

Plochy zastav1telneh0 uzeml (obcanske vybaveni - sport)

Plocha 75 - roz$ifeni plochy pro sport Vychodnlm smérem je z ndvrhu vausteno

Plocha Z11 — navrZena pro obéanské vybaveni — sport, zména funkéniho vyuziti piestavbové
plochy P4

Plochy zastavitelného uzemi (pro vyrobu a skladovani )
Plocha Z6 je urcena pro drobnou vyrobu a skladovani, rozvoj podnikatelskych aktivit.
Obsluha plochy bude ze stavajici ucelové komunikace vedené podél jeji jizni strany.
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Zastavitelné plochy (vétsi nez 0,5 ha)

poiadové oznaceni vyméra druh funkéniho
Cislo plochy (nazev lokality) vyuZiti
1 2 3 4
Z1 Rodinné domy 0;595-ha Bydleni
Zastavéna Cast plochy 0.320 ha
72 Rodinné domy 0;6000-ha Bydleni
Plocha zastavéna
0 ha
Z3 Rodinné domy 3845 Bydleni
Zastavéna Cast plochy 3.421 ha
Z4 Rodinné domy -ed Bydleni
Plocha vypus$téna z navrhu
zZ5 Obcanské vybaveni- L0 by Plochy pro sport a
sport a rekreace 0,165 ha rekreaci
Z6 Drobna vyroba 0,500 ha Drobna vyroba
77 Rodinné domy 0,660 ha Bydleni
738 Rodinné domy 0,710 ha Bydleni
Z9 Rodinné domy 1,570 ha Bydleni

3.4. NAVRH SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

Plochy vetejné zelené jsou v navrhu rozsiteny. V zdjmu zlepSeni zivotniho prostfedi obce je
nutné rozs§ifit a upravit vetejna prostranstvi v celé obci kolem obcanského vybaveni a doplnit
uli¢ni zelenl. K pfiznivému obrazu obce prispiva vysokokmennd zeleni na navsi, kterou je tfeba
chranit. Charakteristicky obraz obce dotvaii louky v tdoli, bfehové porosty a ramec luk a
lesnich porostti vychodné a zapadné kolem sidla.

Je navrzena izolaéni zelen kolem zemédélské farmy a ploch pro podnikéni.

Soucasti obnovy kulturni krajiny je obnoveni aleji kolem silnic a polnich cest.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI

4.1. NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obec Ocmanice ma netplnou zékladni obcanskou vybavenost, obec vyuzivd obcanské
vybaveni mésta Namé&st’ nad Oslavou.

Funkcéni plochy obcanského vybaveni jsou v uzemnim planu respektovany a zustanou
zachovany. Je navrzeno rozsireni obcanského vybaveni — plochy pro obcanské vybaveni a
sport v severni c¢dsti obce a navrzenym vyuzitim ptestavbové plochy severovychodné od
obce pro sport.*
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Sprava a verejné instituce, zarizeni kulturni a osvétova

Spolecenské centrum Ocmanice

V obci byla realizovana vystavba kulturniho zafizeni ..SpoleCenské centrum Ocmanice®, novostavba
byla pfistavéna k budové obecniho ufadu, stfechy objekti propojeny. V 1. podlazi je situovan
spolecensky sal 100 mist, jevisté, ve 2. podlazi je umisténa kancelar a zasedaci mistnost Obecniho
uradu, knihovna a herna pro déti.

Ve stavajicim objektu je situovan hostinec, sportovni herna se stolnim tenisem a fotbalkem.

Pro spolecenskou a kulturni ¢innost v obci je vyuzivana plocha pro venkovni zabavy za budovou.

Zarizeni télovvchovna a sportovni

Plocha pro sport, je situovana na severnim okraji obce, bylo vybudovdno hii§té na kopanou, je
pripravovana dostavba viceucelového hrist€¢ a dalSich ploch pro sport a rekreaci, véetné zazemi —
Saten, soc.zafizeni. Détské hiisté u Spolecenského centra Ocmanice bylo rekonstruovano.

Z11 - plocha pro ob¢anské vybaveni — sport je navrzena severovychodné od obce zménou funkéniho
vyuziti prestavbové plochy P4 (byvald vodarna).

4.2. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

Silni¢ni sit’

Silnice I/23 bude budovéna nové v tseku Namést nad Oslavou - Kralice nad Oslavou —
Rapotice v kategorii S 11,5/80.

Silnice III. tfidy silni¢ni sité jsou v Uzemi stabilizovany a jejich upravy budou provadény
v zésad¢ v dnesnich trasach a na pozemku silnice. Silnice III. tfidy budou upravovany mimo
prijezdni usek rovnéz v kategorii S 11,5/80 a v prijjezdnim tseku ve funkéni skupiné B a
typu MS2 9/10/50. V ramci silnice bude feSen i chodnik pro pé&si, ktery bude soucasti
pridruzené¢ho dopravniho prostoru alespoil jednostranneé.

Ze ZUR kraje Vysocina vyplyva v dotéeném tzemi pozadavek na vymezeni koridoru trasy
silnice 1/23 v Sifce 150 m pro homogenizaci stavajiciho tahu, a to jako vefejné prospesna
stavba DK 03 - tprava silnice 1/23 v tiseku Nameést' nad Oslavou - Kralice nad Oslavou —
Rapotice

Vzhledem k tomu, ze na uzemi obce Ocmanice bude uprava probihat ve stavajici trase
s mirnou tipravou smérového oblouku, je podle stanoviska RSD, koridor pro homogenizaci
trasy silnice 1/23, mozno zuzit na Sitku ochranného pasma, t.j. 50 m od osy vozovky na obé
strany.

Plocha koridoru DK 03 je vymezena na ochranu tizemi pro realizaci dopravni stavby Upravy
silnice 1/23. Plsobnost koridoru kon¢i realizaci stavby.

LetiSté

Nenavrhuji se zddné plochy.

Zeleznice

Nenavrhuji se zddné plochy.
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Mistni komunikace

Stavajici mistni komunikace budou upravovany ve funkcni skupiné C a typu, ktery je popsan
ve vykrese dopravy nebo ve funkéni podskuping D1. Pro plochu Z3 bude zpracovana Uzemni
studie, ktera bude fesit nejvhodnéjsi moznou vyuzitelnost lokality, v€éetné dopravniho feseni
plochy. Plocha Z4 je zatazena do rezervnich ploch jako R2, v¢etné dopravni obsluhy v trase
ucelové komunikace jako R4. Pro dopravni obsluhu ploch P2 a Z9 bude pievedena ucelova
komunikace na mistni.

3 planovana

uprava chodmku podel s11nlce HI/3906

Turistické trasy

Nenavrhujeme zadné doplnéni turisticky znac¢enych tras, mimo pievedeni trasy zelené znacky
na navrzenou stezku pro pési a cyklisty, kterd bude vedena podél silnice II1/3906 na
samostatném pozemku.

Cyklistické stezky

Stavajici cyklotrasu ¢. 5209 navrhujeme doplnit odpocinkovymi a informac¢nimi misty na
trase v¢. informacnich paneli s mapami, historii a mistnimi zajimavostmi.

V navrhu je vybudovéani stezek pro pési a cyklisty:

a to v jihovychodni Casti katastru z lokality Rathansky dilec, podél silnice I11/3906, dale
severn¢ podel rybmka Nezdarll ado udoh Oslavy1

ie vyvbudovana trasa z obce vedena jiznim smérem k rozhledné nad vodojemem a k Plackému
dvoru.

Doprava v klidu
Parkovani
Navrhujeme Upravu a vyznaceni dopravni znackou stavajicich ploch slouzici k parkovani bez

oznafeni. —bersmn e seel o s bl pbebe s o Beb e aes

Bl il 4 e ploch
sl

N biel P I teh mi

Chehed 6

e 5

Garazovani

Nejsou navrzeny zadné garaze.

Ucelové doprava

Nenavrhujeme zadné ucelové komunikace mimo zastavéné Uzemi. Je navrZzena zmeéna
kategorie z ucelovych do mistnich komunikaci pro obsluhu navrzenych ploch P2 a R+ Z9. Na
severnim okraji plochy R2 je navrzena obnova tcelové komunikace.
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Autobusova doprava

Dopravni zafrizeni
Nenavrhujeme zadné dopravni zatizeni.

Podminky umist'ovani:

Poloha navrzenych ploch dopravni infrastruktury je jednozna¢né vymezena pozemkem stavby.

Na pozemcich tras a ploch vymezenych pro dopravni infrastrukturu nesmi byt umistovany
a povolovany novostavby a prfistavby stavajicich staveb, s vyjimkou liniovych staveb technického
vybaveni.

Jejich stavajici funkéni skupina a typ vyplyva z jejich stavajiciho stavu. NavrZzené mistni komunikace
jsou jednozna¢né vymezeny pozemkem stavby a urCeny navrzenou funkéni skupinou a typem
komunikace.

4.3. NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY
Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Obec Ocmanice ma vybudovany vefejny vodovod, zasobovany z VDJ Ocmanice 250 m’
(427,0 / 424,0 m.n.m.). Vodojem je plnén pies upravnu vody ze skupinového vodovodu
Slavétice — Namést. Provozovatelem vodovodu je VAS a.s., divize Tiebic.

Podle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci kraje Vysocina se pro vyhledové obdobi uvazuje
se zachovanim stavajici koncepce zasobeni pitnou vodou, véetné rozvodné sité.

Pro navrhovanou vystavbu je navrzeno prodlouzeni vodovodni sité. Stavajici systém zasobeni
pitnou vodou je vyhovujici, vodovodni sit’ je zcela funkéni a kromé doplnéni vétvi budouci
zastavby neni tfeba Zadnych zmén.
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V obci Ocmanice byla vybudovana nova kanalizace, je feSena jako oddilnd. Stavba spole¢na
s obci Naloudany je tvofena splaskovou a destovou kanalizaci a spole¢nou COV v obci
Naloucany a splaskovou kanalizaci a spole¢nou tlakovou kanalizaci v Ocmanicich.

V Nalou¢anech je vybudovana COV s technologii Walter pro 610 EO, kterad se sklada
z hrubého predcisténi, biologické jednotky a kalojemu.

Na novou splaskovou stokova sit’ v.Ocmanicich jsou pfipojeny jednotlivé RD a ostatni
objekty. Stavajici kanalizace zistane po opravach jako destova.

Na novou splaskovou kanalizaci mohou byt pfipojeny pouze splaskové vody od obyvatel.
Z hlavnich stok jsou k jednotlivim objektim provedeny piipojky splaskové kanalizace,
gravitaéni pfipojky jsou ukonéeny na hranici pozemkd kontrolni a revizni Sachtou.
Splagkovymi pfipojkami od RD nesmi pfitékat zadnd podzemni voda a nesmi byt na ni
napojeny ani prepady ze studni, rovnéz nesmi byt napojena zadna mocuvka od domaciho
zvifectva. Odpadni vody vypousténé do kanalizace pro vetfejnou potiebu musi spliiovat limity
znedisténi odpadnich vod, stanovené platnym kanalizaénim fadem v povodi ptislusné COV.

Jsou vymezeny:

- studny, které maji kvalitu pitné vody, jako alternativni zdroj pitné vody

- koridory stavajicich a navrhovanych vodovodnich fadu

- koridory stavajici 1 navrzené splaskové kanalizace

Podminky umistovani:
Vodovodni fady a fady splaskové kanalizace v zastavéném a zastavitelném uzemi budou umistény
v plochach dopravni infrastruktury a v plochach vefeiné zelené

Odtokové poméry, vodni plochy a meliorace

Vodni toky

Hlavnim vodnim tokem je feka Oslava, je zatazena do vodohospodaisky vyznamnych toka
(VVT). Tok je ve spravé Povodi Moravy, s.p. zavod Dyje, provoz Namést' nad Oslavou. Pro
VVT Oslavy bylo zpracovano zaplavové tzemi, které bylo pro feSené izemi stanoveno
rozhodnutim KU kraje Vyso¢ina vydanym dne 18.6.2004 pod ¢&j. KUJI6396/2004,
OVLHZKU JI00710S3.

Oslava je biokoridorem v navrhovaném systému L.USES.

Do Oslavy se v severni ¢asti obce vléva levostranny piitok Zlebsky potok, v jizni asti
bezejmenné svodnice, které jsou ve spravé Lest Ceské republiky.

V katastru je n€kolik mensich nadrzi, rybniky Nezdatil, dvé mens$i obecni nadrze na jiznim
okraji obce a jedna soukroma nddrz byvalého mlyna pobliz rybniku Rathan.

Je navrzeno zachovat stavajici funkci vodohospodarskych zatizeni, tokti a nadrzi v tzemi.
Spravci vodnich tokd nepfedpokladaji podstatné Gpravy vodnich koryt, nutna je soustavna
udrzba a ¢isténi koryt pro zajisténi odpovidajicich pritokovych pomért a kvality prostiedi
podél tok.

Se spravci tokll je nutno projednat veskeré tizemné planovaci navrhy v blizkosti tokl a
ptipadné dotceni.

Podle zaméru obce je v navrzena vystavba obecni nadrze na ptitoku Oslavy (pod rybnikem
Nezdatil).

Spravce toku upozoriiuje na 6 m ochranné manipulacni pasmo, z divodu ptipadné udrzby
vodniho toku, kter¢ je v izemnim planu respektovéano.
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Zasobovani elektrickou energii
V katastru obce bude respektovano stdvajici vedeni nadfazené soustavy VVN 110 kV,

trasované severn¢ zastavby obce;kteréje-ve-sprave VVIN-E-ON-Energiea-5-Brao, Hady 2.

Mechanicky i pfenosovy stav nadzemni elektrické sité je dobry. Resené katastralni uzemi
Ocmanice bude i ve vyhledu zasobovano z venkovniho vedeni VN 22 kV ¢.192, na kterou je
napojena odbocka na BudiSov, ktera je vedena severné od zédstavby obce. Z tohoto vedeni jsou
samostatnyml pripojkami Volneho Vedem napajené Jednothve TS v ob01

Je ptredpoklad, ze i ve vyhledu bude pozadovany vykon pro obec zajistovan z vedeni VN 22
kV €.192, odb.BudiSov a Ze beze zmén zlstane i1 zakladni konfigurace stavajici sit¢ VN 22kV
vcetné pripojek k TS.

V k.. Ocmanice je provozovano celkem 7 TS jsou venkovniho provedeni a umoZiiuji zvySeni
transformacniho vykonu. Dale je v obci venkovni vedeni NN, zemni kabelové vedeni NN,
venkovni a zemni kabelové pfipojky pro RD v majetku E.ON Energie a.s.

Kabelové rozvody VN se v feSeném uzemi nevyskytuji, ani vyhledové se nepiedpoklada
jejich vystavba.

V soucasné dob¢ se rovnéz neptredpokladaji zddné upravy na primarnim venkovnim vedeni
nachazejicim se v k.0. obce.

S vystavbou dalSich vedeni VN 22 KV se v k.u.neuvazuje, pokud nebude vyvolana potieba z
davodi, Ze stavajici transformacni vykon nebude dostacujici pro zajiStovani novych
nepiedpoklddanych pozadavk.

Rozvodné sitt NN

Pro soucasnou potiebu obce je jeji stav vyhovujici.

Rozsifovani do nové navrhovanych lokalit vystavby bude navdzanim na stavajici stav,
piipadné provedenim samostatnych kabelovych vyvoda z jednotlivych trafostanic — podle
pozadovanych piikoni a rozsahu vlastni vystavby.

Spolec¢nost E.ON m4é zdmér polozit vedeni NN v obci do zemniho vedeni. Zastupitelstvo
obce zamér odsouhlasilo véetné vymezeni prostoru pro nové trafostanice na p.¢. 131 a 275/1.

Vefiejné osvétleni
V novych lokalitach vystavby bude provedeno jeho rozsifeni navdzanim na soucasny stav

Zasobovani plynem

Obec Ocmanice je plynofikovana v celém rozsahu zastavby, bude respektovano stavajici
plynarenské zatizeni.

Vychodni ¢asti katastru obce Ocmanice prochdzi ve sméru sever - jih trasa VTL plynovodu
DN 300, PN 40 Vladislav - Velka Bites.

Pro obec byl vybudovan STL ptivadé¢ PE 110 vedeny soubézné se silnici k regulacni stanici
VTL/STL v Naloucanech.

Rozsiteni STL sit¢ do novych lokalit navaze na stavajici rozvody.

Jsou Vymezeny' koridory STL plynovodu v navrhovych lokalitach

Trasy STL plynovodu budou umistény v plochach dopravni infrastruktury a v plochach vefejné zelené.
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Zasobovani teplem
Palivoenergeticka bilance tepelnych zdrojt preferuje zemni plyn s minimalni doplitkovou
funkeci elektrické energie.

Telekomunikacni a spojova zarizeni

V katastru se nachazi dalkovy kabel TeliaSonera a sdélovaci vedeni ve spravé Telefonica O2
Czech Rebublic, a.s.

Telefonni zafizeni - sité
Bude provedeno dobudovani v misté navrhované vystavby RD.

Mistni rozhlas
Rozvodna sit’ mistniho rozhlasu bude rozsitfena do lokalit nové vystavby.

Radiokomunikace
K., Ocmanice neprochdzi zadna trasa radiokomunikaci ve vlastnictvi Ceskych
radiokomunikaci Praha.

Radiolokaénich zafizeni
R

Do katastralniho uzemi Ocmanice zasahuje ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni

Ministerstva obrany.

Televizni signal

V katastru se nachazi televizni pfevadé€¢ (TVP), ktery je situovan napravo u silnice do
Ocmanic. Tento TVP ma kruhové ochranné pasmo o r = 30 m, které je nutné respektovat.

Odpadové hospodarstvi

Odstranovani komunalnich a stavebnich odpadii z obce je zajiSt€éno odvozem na skladku
Petrivky. Bude provadéno i nadale tfidéni odpadt v kontejnerech na sklo, papir a plasty.
Bude nadale provadén mobilni svoz nebezpecnych odpadd z obce a sbér zelezného Srotu.
Bioodpad bude nadale odvazen do kompostarny v Nameésti n.O.

Situovani samostatného sbérového dvora se vzhledem k velikosti obce neuvaZuje, obec
vyuziva sbérny dvir v Nameésti nad Oslavou.

5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZziti a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi,
rekreace, dobyvani nerosti

5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zajmové tzemi budou 1 nadale tvoftit z vétsi ¢asti plochy lesa a zemé&délské - orné pidy. Jedna
se o funkéni plochy, které pokud to neni navrzeno v uzemnim planu, nelze zastavét.
| Byla aktualizovana hranice katastralnho Gizemi s k.i. Nalou¢any.
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Z hlediska ochrany krajinného rdzu budou respektovany tyto zasady:

Bude respektovan krajinny rdz izemi a v ¢astech tvoticich obraz obce

(lesy a brehové porosty vodnich tokti, louky v udolich toki), véetn¢ zapojeni zastavénych
uzemi do krajiny (obnova stromotadi pod¢l silnic a polnich cest).

Ptipadné zasahy do izemi (komunikace, nadzemni inzenyrské sité, vodohospodarské upravy)
musi byt citlivé situovany a zaclenény do krajiny.

Koncepce uspofadani krajiny zajiStuje ekologickou stabilitu krajiny. Vychéazi z predpokladu,
7e je tteba od sebe vzajemné oddélit labilni casti krajiny soustavou stabilnich a stabilizujicich
ekosystému a soucasné je nutné pro uchovani genofondu krajiny vzijemné propojit casto
izolovana pfirozena stanovisté spoleCenstev, pro dané uzemi charakteristickych.

V tizemi bude chranéna evropsky vyznamna lokalita s ozna¢enim CZ0612147 Spilberk,
pfirodni pamatka a vyhlaSené stromofadi - ,,Stromotadi u dvorku®.
V izemi budou respektovany chranéna uzemi a zdkonem stanovené podminky:

V k.0. se nachazi zdkonem chranéné evidované lokality:
Ocmanickd draha (NA005), Nad rybniky (NA0O03)

- PP a EVL Spilberk

- Vyznamny krajinny prvek Pastvina u Ocmanic (VPK ¢.305)

- Paméatné stromy: Stromotadi u Dvorku, javor mlé¢, javor klen, jasan ztepily, lipa malolista,
jirovec mad’al

Na feSeném uzemi budou chranény ekologicky vyznamné segmenty krajiny, uzemi vyznamné
krajinné oblasti Udoli Oslavy s ptevahou luk a souvislych biehovych porosti (EVSK ¢&.7).

Na feSeném tizemi budou chranény ekologicky vyznamné segmenty krajiny, které tvoii kostru
ekologické stability v uzemi:

EVSK ¢.3 - pasy vegetace kolem vodoteci a panska alej, EVSK ¢.4- skupina stromt na hrézi
vypusténého Plackého rybnika, EVSK ¢&.5 - Spilberk, EVSK ¢.6 — step vuvozu pod
Ocmanicemi.

Vymezeni a stanoveni podminek pro zménu ve vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti v krajing:

- plochy vodni a vodohospodaiské

- plochy zeméd¢lské

- plochy lesni

- plochy pfirodni — biocentra, biokoridory

- plochy smiSené nezastavitelného tizemi — krajinné zelen
Podminky realizace jiného zptisobu vyuziti ploch mohou byt upfesnény na zakladé
Komplexnich pozemkovych tprav.

Uzemni systém ekologické stability
Jsou vymezeny skladebné prvky USES — biocentra, biokoridory a interakéni prvky.

Prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani
nerosti

Sit’ stavajicich ucelovych komunikaci je stabilizovana a nebude ménéna.

V katastralni Gizemi Ocmanice jsou schvalené komplexni pozemkové upravy (KPU), které
krom¢ zmény vlastnickych vztahi zahrnuji i ,,plan spolecnych zafizeni“, ktery v sobé
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zahrnuje zpfistupnéni pozemkl, navrh dopravniho feSeni, vcéetné pludoochrannych,
protieroznich a vodohospodafskych opatieni. KPU jsou zapracovany do navrhu uzemniho
planu obce.

Protierozni opatieni a opatieni k zachyceni ptivalovych vod

Uzemi v okoli obce mé piirozeny sklon k udolnici Oslavy.

Uzemi neni ve vétsi mife erozné ohrozovano, kromé nékolika lokalit s prudsimi svahy, kde-se
deperucuje zvazit protierozni opatfeni piipadné upravit zptisob hospodaieni na zemédélskych
pozemcich. Erozni jevy vS8ak neohrozuji ptimo zastavénou ¢ast obce.

Podle §27 zakona ¢. 254/2001 Sb. (vodni zdkon) jsou vlastnici pozemki povinni zajistit, aby
nedochézelo ke zhorSovani odtokovych pomérii, odnosu pldy erozni ¢innosti vody a dbat o
zlepSovani retencni schopnosti krajiny.

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvéni nerostu.
V katastralnim Gzemi obce Ocmanice nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerosti nebo
jejich prognézni zdroj a nejsou zde stanovena zadna chranéna loziskova uzemi (CHLU).

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s ur¢enim
prevaZzujiciho zpisobu vyuziti, (hlavni vyuziti), pripustné vyuziti, vcetné
zakladnich _podminek ochrany Kkrajinného razu a podminek prostorového
usporadani

6.1.  Plochy s rozdilnym zptasobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé fesSené uzemi.
Na plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti je sledovano:

- typ plochy, specifikovany kédem, v grafické ¢asti barvou a kodem

- rozliSeni ploch stabilizovanych a ploch zmén

- podminky pro vyuziti ploch

6.2. Na feSeném uzemi jsou rozliSovany plochy:
a) zastaveéné a zastavitelné (zastavéné uzemi a plochy zmén)
b) nezastavéné a nezastavitelné

Plochy zastavéné a zastavitelné tvori:

a) plochy bvydleni - venkovské B

b) plochy obéanského vybaveni O
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¢) plochy vefrejnych prostranstvi Pv
d) plochy rekreace - R
¢) plochy vyroby a skladovani - drobnd a femesina vyroba Vd
) plochy vyroby - zemédélska vyroba Vz
2) Plochy systému sidelni zelené -
plochy zelené€ - vefeiné Zp
plochy zelené - izola¢ni Zi
h) plochy pro dopravni infrastrukturu D
ch) plochy pro technickou infrastrukturu T
1) plochy vodni a vodohospodaiské W

Plochy nezastavéné a nezastavitelné tvori:
a) ostatni plochy mimo zastavéné a zastavitelné uzemi
b) vodni plochy a toky
¢) plochy ZPF a PUPFL

6.3. Podminky pro vyuziti ploch stanovuji:
- podminky prostorového uspotadani uzemi, kterymi se stanovi zakladni prostorové
charakteristiky jednotlivych ¢asti izemi

- limity funk¢niho vyuziti tzemi, kterymi se stanovi strucny popis a vycet ¢innosti
pro jednotlivé zony:

- ptipustna - funkce, pro kterou je uzemi zony urc¢eno

- podminéné piipustna - funkce, které nenarusuji zakladni funkci zemi zony

- nepiipustnd - funkce v uzemi, které vedou k naruseni zékladni funkce uzemi
Neuvadi se funkce, které jsou v zdsadnim rozporu se zakladni funkci tizemi zony.

Organizace uzemi Ocmanice ve vztahu k prostorovému uspotddani odpovidd funkénimu
vymezeni izemi obsazenému ve vykrese ¢.2 7 Hlavni vykres”.

6.4. Podminky pro vyuziti ploch
A. URBANIZOVANE UZEMI

A.l. Plochy bydleni
Plochy bydleni — B

B - plochy bydleni se stavajici zastavbou - stabilizované

Z 1, Z2 - dostavba na jiznim okraji obce podél stavajici trasy silnice 111/3906
73 - dostavba na jiznim okraji mezi sidlem a zahumenni cestou

77 - dostavba v lokalité Placky Dvir

VA - dostavba v lokalité¢ Rathansky dilec

Z9 - dostavba v severni ¢asti obce

Z10 - dostavba v severovychodni ¢asti obce

Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Trvalé 1 docasné bydleni venkovského charakteru se zdzemim uzitkovych
zahrad a hospodarskych traktu pro samozasobltelske hospodarstv1

Pripustné vyuziti: & 3 ,

prostiedi: Obcanské Vybavenl pro obsluhu tizemi, drobne provozovny sluzeb a remesel
Dopravni a technickd infrastruktura spojend s vyuzivdnim uzemi, stavby gardzi. Pergoly a




-48 -

piistfesky jsou ptipustné v dvornich traktech domu. *

Podminéné pripustné vyuZiti: neni-—stanevene Umérna zemdédélskd a femeslna vyroba bez
negativnich vlivll na Zivotni prostiedi.

Lokalita Z10 — realizace vystavby je podminéné¢ mozné na zdkladé provedeni biologického
prizkumu v lokalité pfed vydénim stavebniho nebo uzemniho rozhodnuti.

Nepripustné vyuziti: ~ VesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro prumyslovou vyrobu, zeméd¢lskou velkovyrobu, skladovani a
velkoobchod, stavby naro¢né na dopravni obsluhu. Veskeré stavby a cinnosti, jejichz
negativni ucinky na zivotni prostfedi prekracuji pfipustnou mez.

Podminky prostorového usporadani

- respektovat tradi¢ni charakter zastavby, hmotovou strukturu

- max.vySka dvé nadzemni podlazi, stfechy Sikmé, koeficient zastavéné plochy max.40%
- nové stavby a néstavby, pfistavby, prestavby a stavebni upravy stavajicich staveb

nespliujici tyto regulativy nejsou deperacenypiipustné.

A.2. Plochy ob¢anského vybaveni — O

Rozvojové monofunkéni Uzemi zahrnujici plochy stdvajici obcanské vybavenosti,
jednoznaén€ vymezené prostory v zastavbe a plochy pro novou ob¢anskou vybavenost v obci.
Podminky pro vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti: Obcanskd vybavenost, stavby pro sluzby, obchod a vefejné stravovani,
ubytovani a sport, stavby pro Skolstvi a kulturu, stavby pro zdravotnictvi a socialni péci,
stavby cirkevni.

Pripustné vyuziti: Stavby pro individualni bydleni.

Podminéné pripustné vyuZiti: neni stanoveno

Nepripustné druhy funkcniho vyuziti uzemi: Provozy ohrozujici zivotni prostiedi a obtézujici
okoli (hluk, prach, znecisténi, bezpecnost apod.), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro
zemédélskou vyrobu.

Podminky prostorového usporadani

- max.vyska dvé nadzemni podlazi

Plochy obcanského vybaveni - sport — Os

Rozvojové polyfunkéni plochy pro sport a traveni volného ¢asu.

Plocha Z5 je urcCena pro rozsiteni ploch pro sport, na severnim okraji zastavby obce.

Plocha Z11 — plocha pro obéanské vybaveni — sport, zména funkéniho vyuziti prestavbové
plochy P4.

Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Plochy sportovnich hfist’ a jiné plochy vhodné pro sport a traveni volného
casu.

Pripustné vyuziti: ObcCanska vybavenost, stavby pro sluzby, stravovani, ubytovani, které
souvisi s hlavni funkci.

Podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno

Nepripustné vyuziti: Obytna zastavba, primyslova vyroba, zivoCiSna vyroba, femeslna
vyroba.

Podminky prostorového usporadani
Objekty doprovodnych sluzeb pro sportovni zafizeni — max. 1 nadzemni podlazi, tvar stiechy
bez omezeni
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Plochy obcanského vybaveni - hibitov — Oh

Podminky pro vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti: Ob¢anska vybavenost - hibitov.

Pripustné vyuziti: Hbitov, pohfebnictvi

Podminéné pripustné vyuZiti: neni stanoveno

Nepripustné vyuziti: Obytnad zastavba, primyslova vyroba, ZivociSna vyroba, femeslna
vyroba.

A3. Plochy veiejnych prostranstvi - Pv

Polyfunk¢ni plochy verejnych prostranstvi:

- stavajici plochy verejnych prostranstvi - naves v centru obce, uli¢ni prostory
- stavajici vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni

Podminky pro vvuZiti plochy

Hlavni vyuziti: Verejné prostranstvi

Pripustné vyuziti: sadovnické Gipravy, stavby pro sport a volno¢asové aktivity, kryté pristiesky
pro cyklisty, malé vodni prvky, altany, technickd infrastruktura slouzici k obsluze tizemi

- upravy mistnich komunikaci do funkéni skupiny C a nebo D 1, s cilem zajistit prujezdnost
pro zachranné sbory

- parkovaci plochy

- chodniky
- zastavkové pruhy. ¢ekarny pro cestujici a nastupisté

- viezdy na pozemky, k objektim bydleni a ob¢anské vybavenosti

- cyklotrasy

- vefejna technickd infrastruktura

Nepripustné vyuZziti: ostatni stavby

- objekty navrzené a dostavba objektu stavajicich v rozhledovych polich kiizovatek silnic s
mistnimi komunikacemi*

A=3: Plochy zelené

V zastavéném tzemi obce do téchto ploch patii:

- plochy zahrad u rodinnych domii, na kterych je moZno piipustit stavby garazi a
doprovodnych staveb bydleni a drobné hospodéiské c¢innosti (jednd se o piekryvnou
funkci s funkci obyt. izemi)

- plochy vyhrazené zelené v aredlech obcanského vybaveni (jsou soucésti jejich plochy)

- plochy vefejné zelené.

Zp — plochy zelené verejné - (vymezené odstinem zelené barvy na hlavnim vykresu
uzemniho planu). Stabilizované polyfunkéni izemi uvnitt obce.

Podminky pro vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti: Vetejna zelei.

Pripustné vyuziti: Vetejné prostory, obCanskd vybavenost, rekreace, zafizeni, kterd svym
charakterem odpovidaji zpiisobu vyuziti ploch zelené:

- drobna vefejné piistupna sportovisté

- odpocinkové plochy a détska vefejna htiste

- pési komunikace

Podminéné pripustné vyuZiti: nezbytnd vefejnd a dopravni infrastruktura, kterd svym
charakterem nenarusi hlavni vyuziti ploch vefejné zelené nad piipustnou miru.

Nepripustné vyuziti: vystavba objektii na téchto plochach
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Zi — plochy zelené izola¢ni

Plochy izolaéni zelené po obvodu ploch vyroby a skladovani.
Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: izolacni zelen.

Pripustné vyuziti: izolacni zelen.

Nepripustné vyuziti: vystavba objektli na téchto plochach

A.4. Plochy vyroby a skladovani - drobn4 a femesina vyroba - Vd

Plocha Z6 je urcena pro drobnou a femeslnou vyrobu, je navrZzena na zdpadnim okraji obce
v ndvaznosti na stavajici plochu hospodarského strediska.

Plocha hospodatského stfediska bude vyuZita rovnéz pro podnikatelské aktivity — drobné
provozovny sluzeb a drobné a femeslné vyroby.

Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Plochy vyroby a skladovani — drobné a femeslna vyroba.

Pripustné vyuziti: 'V ptipadé umisténi vyrobnich aktivit nesmi ochranné pasmo zasahovat
obytnou zéstavbu.

Podminéné pripustné vyuziti: Bydleni nebo bydleni se smiSenou funkei (sluzby, femeslna
vyroba, zemédélska malovyroba) v obytné zoné, zemédelskd malovyroba situovand mimo
obytnou zonu.

Nepripustné vyuziti: Primyslova vyroba a zeméd¢lska vyroba vétSiho rozsahu.

Podminky prostorového usporadani
Vyska novych objekti nesmi presahovat okolni zastavbu

A.5. Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - Vz
Rozvojové monofunkéni plochy zemédélské velkovyroby a skladovani zemédélskych
produktii, soustfedéné do stavajiciho zemédélského aredlu, ziistane na pivodnich plochach.

Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Plochy vyroby a skladovani — zeméd¢lska vyroba.

Pripustne vyuziti: Zeméde€lska vyroba, skladovani.

Drobnd primyslova vyroba a femeslna vyroba.

Nepripustné vyuziti: Obytna zastavba, obcanska vybavenost.

Je navrzené limitni pasmo, které nezasahuje plochy pro bydleni, zakreslené ve vykresové

¢asti. U soukromé hospodaricich zeméd¢lct, nebo vyrobni ¢innosti v feSeném tizemi, je jejich
| ochrann¢é pasmo (OP) limitovano hranicemi vlastnich pozemk.

A6. Plochy rekreace

Zona rekreacnich chatovych lokalit — (plochy R). Plochy pro pobytovou rekreaci:

Hlavni vyuziti: Plochy rekreace — chatové lokality

Pripustné vyuziti: Stavby a plochy pro pobytovou rekreaci souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepripustné je: Veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
zejména provozy ohrozujici Zivotni prostiedi a obtézujici okoli (hluk, prach, zneciSténi,
bezpecnost apod.), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro zemédélskou vyrobu.

| Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
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Objekty v ploSe rekreace budou opravovany ve stavajici vySce (jedno nadzemni podlazi a
stiecha vyuzitelna pro podkrovi).

B. NEURBANIZOVANE UZEMI

B.1. Plochy zelené v krajiné

jsou plochy pokryté vegetatnim krytem, slouzici pro zachovani a reprodukci pfirodnich a
krajinnych hodnot a pro vytvareni nahrady za ztracené ptivodni pfirodni prostfedi.

Funk¢ni typy:

71 — plochy lesni

jsou lesni a jiné pozemky, které jsou trvale urceny k plnéni funkci lest. Jejich vyuziti je
mozné pouze v souladu se zdkonem ¢. 289/1995 Sb.

Hlavni vyuZiti: Hospodareni na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)

Pripustné jsou.

- stavby slouzici hlavnimu vyuziti

- opatieni posilujici ekologickou stabilitu krajiny

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu ploch

- komunikace pro obsluhu pozemku v krajin€ mimo zastavéné a zastavitelné tizemi obce

- komunikace za ucéelem propojeni dvou sousednich obci v krajiné mimo zastavéné a
zastavitelné tzemi obce

- roz§ifeni vozovek stavajicich komunikaci a pfipadné budovani vyhyben

- osazovani dopravniho znaceni pro vedeni cyklotras na komunikacich mimo zastavéné a
zastavitelné izemi obce

Nepripustné vyuZiti: ostatni stavby

ZK — plochy pfirodni — krajinna zelen

Funkéni regulace ploch krajinné zelené:

Hlavni vyuziti: Krajinna zelen.

Pripustné jsou:

- cyklistické a pési stezky — jako doprovod biokoridori navazujicich na krajinnou zeleit

- jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi. Z téchto staveb jsou
vylouceny ty, které mohou slouzit individualni rekreaci

- realizace biokoridort a interak¢énich prvki

- hospodafeni na plochach s ohledem na hlavni vyuziti plochy

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu ploch

- protipovodiiova a protierozni opatieni v souladu s hlavni funkci

- vodni plochy a drobné vodni plochy — tinky s cilem zadrzeni vody v krajiné

Podminéné pripustné je:

Za podminek nenarusSeni funkce biokoridoru a stability krajiny je mozné pfipustit:

- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru

- technickou infrastrukturu pod podminkou, ze bude minimalné¢ zasahovat do trasy
biokoridoru

Nepripustné je.

- zastaveni a zmenSovani ploch krajinné zeleng, pokud neni navrzeno timto uzemnim
planem

B.2. Plochy zemédélské
Funkéni typy:
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Pl - louky, pastviny- trvalé travni porosty maji funkci jak produkéni, tak protierozni
ochrany.

Po - ornd pida

Pz - sady, zahrady

Pd - drobné parcelace

Funk¢ni regulace ploch zemédélskych:

Zménou ¢. 1 se meéni text Funkcéni regulace ploch zemédelskych:

L Hlavni vyuziti: Hospodareni na zemédélském ptiidnim fondu

Pripustné jsou:

- zmény kultur, pokud nedojde ke zméné krajinného razu (dle zak. ¢. 114/1992 Sb.)

- jednotlivé ucCelové stavby a zafizeni slouzici pro zemédélskou vyrobu, drobné stavby
souvisejici se zemédélskou vyrobou, pastevectvi, chov vcel, stavby a zafizeni pro vykon
prava myslivosti (napf. posedy atp.), stavby a zafizeni pro ochranu pfirody a krajiny
oploceni pozemku se stavbami a zafizenim pro zemédélskou vyrobu , max. zastavéna
plocha 400 m2 a vyska objektu 6 m

- uploch zahrad a sadi je pfipustné oploceni a drobné stavby pro zahradkarskou ¢innost

- komunikace pro obsluhu pozemku v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné iizemi obce

- _komunikace za ucelem propojeni dvou sousednich obci v krajin€ mimo zastavéné a
zastavitelné izemi obce

- rozSifeni vozovek stavajicich komunikaci pfipadné budovani vyvhyben

- osazovani dopravniho znaceni pro vedeni cyklotras a stezek na komunikacich mimo
zastaveéné a zastavitelné tizemi obce

- doprovodna zelen ucelovych komunikaci

- protipovodiiova opatfeni

- protierozni opatieni

Podminecné pripustné jsou.

- vodni nadrze za podminky, ze nezasahuji do I. nebo II.tfidy ochrany ZPF

Neptipustné je:

- zastavovani a zmenSovani téchto ploch, pokud neni navrZzeno timto izemnim planem

- ruSeni nebo zmenSovani stavajicich ploch trvalych travnich porosti — zejména kolem
vodnich tokli a v mistech erozniho ohroZeni.

Plochy vodni a vodohospodarské - W

Hlavni vyuziti: Vodni toky a plochy, stavby a zafizeni na nich

Pripustné jsou:

- pozemky koryt vodnich toki a vodnich ploch

- stavby, zafizeni a opatieni slouzici k obsluze vodnich tokt a ploch, vodohospodaiské
stavby, protipovodiové stavby a opatieni

- stavby a zafizeni souvisejici s kfizenim dopravni a technické infrastruktury

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- _biehova zelen

Nepripustné vyuziti:

- _stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci

- stavby obcCanského vybaveni

- _autoopravny, autoservisy a ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro vyrobu a skladovani

- zemédélské stavby

- vefejna prostranstvi
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C. Zasady usporadani dopravni infrastruktury

Plochy pro dopravu jsou feSeny ve vykresech ¢.2 — Hlavni vykres a v kapitole ¢.4.2. textové
¢asti izemniho planu.

Plochy pro dopravu jsou ptrehledné graficky vyznaceny ve vySe uvedenych vykresech.
Funkéni plocha deprava — monofunkéni plochy pozemnich komunikaci, ploch pro parkovani
a odstavovani motorovych vozidel, ploch dopravnich zatizeni.

Hlavni vyuziti: Dopravni infrastruktura.

Pripustné je:

umisténi zatizeni slouzici obsluze a provozu téchto zatizeni a technicka infrastruktura.
Nepripustné je.

umisténi jinych funkci.

Plocha koridoru DK 03 je vymezena na ochranu Uzemi pro realizaci dopravni stavby
homogenizace stavajiciho tahu silnice 1/23. Pusobnost koridoru kon¢i realizaci stavby. Zména
uzemniho planu stanovuje podminky pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti, zasahujicich
do vymezeného koridoru dopravni infrastruktury, a to:

Piipustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni vystavbu dopravni stavby véetné zafizeni
a doprovodnych staveb nezbytnych k provedeni stavby a zajisténi fadného uzivani.
Podminéné piipustné je vyuziti podle podminek ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, které
koridor dopravni infrastruktury pfekryva, za podminky, Ze neztizi realizaci dopravni stavby a
jejiho zafizeni, pro kterou byl koridor vymezen.

Nepripustné je jakékoliv vyuziti, které znemozni nebo ztizi realizaci dopravni stavby a jejiho
zafizeni, pro kterou byl koridor vymezen.

D. Zasady usporadani sité technické infrastruktury a likvidace odpadi - T

Plo$né naroky na umisténi novych staveb technické infrastruktury jsou zndzornény ve vykrese
¢.3 - Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury - zasobeni vodou, kanalizace a

¢.4 - Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury - energetika a spoje a popsany
v kapitole ¢.4.3. textové ¢asti uzemniho planu.

Plochy pro sité technické infrastruktury jsou piehledné graficky vyznaCeny ve vysSe
uvedenych vykresech.

Hlavni vyuziti: Technickd infrastruktura.

Pripustné je:

umisténi zafizeni slouZici obsluze a provozu téchto zafizeni a technicka infrastruktura.
Nepripustné je:

umisténi jinych funkei.

E. Casovy horizont

V tzemnim planu se rozd¢luji plochy z hlediska ¢asového horizontu:

STAV (STABILIZOVANE) plochy, jejichZ funké&ni a prostorové uspotadani je bez vétsich
planovanych zmén (prvky shodné se sou¢asnym stavem)

PLOCHY ZMEN plochy, zahrnujici izemi s planovanymi urbanistickymi zménami
v ndvrhovém obdobi
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7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni,
staveb k zajiSovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

(na vykresech ¢. 5 Vetejn¢ prospésné stavby, opatieni, asanace)

7.1. Plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni (dle § 170 st.zak.)

VT — technicka infrastruktura

VTI1 Vodovod pro novou vystavbu

VT2 Jednotnakanalizace Kanalizace splaskova tlakova s odvedenim na COV
VT3 Phlmefikaee STL plynovod pro novou vystavbu

VD — dopravni infrastruktura
DK 03 Uprava silnice 1/23 v tiseku Namést’ nad Oslavou - Kralice nad Oslavou — Rapotice,
vymezeni koridoru trasy silnice 1/23 v §ifce 100 m pro homogenizaci stavajiciho tahu

S e e e b UL
VD2 Chodnil L

VD3 Piemisténi autobusové zastavky v centru obce do nové polohy na-néves;

budovani kv tokalits Rathanskeodil
VD4 Cyklostezky v jihovychodni ¢asti katastru akrezhledne

7.2. Vybrana verejné prospésna opatieni:

VRI1. Rybnik v idoli Ocmanického potoka
VUI. Zalozeni prvki USES
VU2 O . budovanlaleiikel dni il

Nejsou vymezeny stavby k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a plochy pro asanaci®

8. Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejné prospéSnych opatieni, pro které
1ze uplatnit predkupni pravo s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo

ziizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho vizemi a pripadné
dalSich udaju podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

;l’] v ]] ] ] ] ] . r

drsh VRS a- VPO: V ¢i prospéch ma byt viozeno:
Pares K (i e O .

VT1 Vodovod pro novou vystavbu Obec Ocmanice 3563, 273, 3001, 3002, 3003, 3552

VT2 Kanalizace splaskova tlakova Obec Ocmanice 3563, 3552

VT3 STL plynovod pro novou vystavbu Obec Ocmanice 3563, 3552

VB2 Chodail o f )

VD3 Piemisténi autobusové zastavky Obec Ocmanice 146/2,212/1

VDh4-Cyddestezky

,Piedkupni pravo neni uplatnéno.*
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9. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni
studii podminkou pro rozhodovani stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené
lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Plocha Z3 — zpracovat uzemni studii, kterd bude feSit nejvhodnéjSi moznou vyuzitelnost
lokality pro plochy bydleni, dopravni obsluhu uzemi a vefejné prostranstvi. Lhuta pro
porizeni izemni studie a jeji schvaleni pofizovatelem a vlozZeni dat o této studii do evidence
izemné& planovaci &innosti je stanovena do 4 let od nabyti G&innosti Zmény & 1 UP
Ocmanice.

10.  Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho plianu
Nebyy—~ymmezeny._Nejsou vymezeny zaddné plochy a koridory, v kterych by bylo uloZeno
pofizeni a vydani regulacniho planu.

éasti

Névrh zmény &. 1 UP Ocmanice byl zpracovan podle zakona &.183/2006 Sb.,

0 Uzemnim pladnovani a stavebnim radu (stavebni zakon), v souladu s §13 a pfilohou &.7—
Obsah a struktura tizemniho planu dle vyhlasky ¢.500/2006 Sb.

ResSeni zmény &.1 obsahuije 29 stran formatu A4.

Soudasti zmeény je 5 vykresu dle nasledujici specifikace:

1. Vvkres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
5. Verejn€ prospésné stavby, opatfeni a asanace 1: 5000

12. Vvmezeni ploch a koridora uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, v€etné podminek pro jeho provéreni

V UP je stanoveno budouci vyuZiti plochy tzemnich rezerv:
R2 — plocha izemni rezervy je uréena pro bydleni.
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R3 — plocha tzemni rezervy je uréena pro vyrobu a skladovani — drobnou a femeslnou vyrobu
R4 — plocha Gizemni rezervy je uréena pro dopravni obsluhu plochy rezervy R2.

Potfeba a plosné naroky budouciho vyuziti izemnich rezerv je nutné provérit. Jakékoliv
zmény v uzemi, které by mohly budouci stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit,
1sou nepripustné. Na plochach tzemnich rezerv je zachovano stavajici zemédélské vyuziti.

13. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Posouzeni vlivu na evropsky vvznamnou lokalitu nebo ptaci oblast nebylo pozadovano,
vyznamny vliv byl vylou¢en. Kompenzacéni opatfeni se nestanovuje.

14. Stanoveni poradi zmén (etapizace)

79 - dostavba na severnim okraji obce (cca 8 RD) — L.etapa
710 - dostavba na severovychodnim okraji obce (cca 1 RD) — L.etapa

Z 3 - dostavba na jiznim okraji mezi sidlem a zahumenni cestou (cca 13 RD) —1II. etapa
Plocha Z3- vystavba je podminéné zpracovanim zpracovat uzemni studie, kterd bude fesit
nejvhodnéjsi moznou vyuzitelnost lokality pro plochy bydleni, dopravni obsluhu Uzemi a
verejné prostranstvi. Lhita pro pofizeni izemni studie a jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti je stanovena do 4 let od nabyti
(i¢innosti Zmény &. 1 UP Ocmanice

Realizace zastavby u zastavitelnych ploch ve Il.etapé je podminéna 75 % zastavénim ploch
v I. etapé vystavby.
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