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1. Vymezeni zastavéného tuzemi

1.1 Zménou €. 1 se aktualizuje zastavéné tizemi k datu 30.11.2017. Vymezeni zastavéného
uzemi je zakresleno ve vykresech ¢.1 Vykres zédkladniho ¢lenéni a €. 2 Hlavni vykres.

1.2. Zastavénym uzemim je Gzemi vymezené Uzemnim planem dle § 58 Zastavéné uzemi
zédkona ¢€.183/2006 Sb. stavebni zakon.

Na uzemi obce Ocmanice je vymezeno vice zastavénych izemi.

2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Charakter reseného uzemi bude zachovan a respektovan pri uzemnim rozvoji obce.

Bude respektovan terénni reliéf a krajinny rdz z hlediska ochrany hodnot uzemi:

krajinny raz je dan situovanim zajmového tizemi na jihovychodnim okraji Ceskomoravské
vrchoviny, BiteSské vrchoviny. Terénni reliéf tvofi pifi severni hranici katastru udoli feky
Oslavy a v jizni a zépadni ¢asti mirn€¢ zvinéné odlesnéné plochy, ¢lenéné ve vychodni Casti
tidolimi piitoki Oslavy. Uzemi je pfevazné zemédélsky a lesnicky vyuzivano.

Odlesnéné plochy jsou zemédélsky velkovyrobné obdélavany. Na feSeném tzemi budou
zachovany ekologicky vyznamné segmenty krajiny.

Pievazujicim funkénim vyuzitim ziistane 1 nadale zemé&délskd vyroba, ktera je regulovana
kvalitou ptd a terénnim reliéfem a lesni hospodareni, které¢ je omezeno ochranou pfirody a
doplnéno navrhem tzemniho systému ekologické stability.

Podminky rozvoje zastavby sidla jsou dany situovanim sidla v severni ¢asti zajmového uzemi
nad udolim a na svazich nad pravym biehem feky Oslavy.

Katastrem obce prochdzeji silnice 1/23 Drachov — Jindfichv Hradec — Tiebi¢ — Brno,
I11/3906 Namést’ nad Oslavou — PySel — BudiSov a 111/3993 Nalou¢any — Ocmanice.

V katastru obce je zeméd¢lska farma.

Z priznivych podminek pro bydleni, dobré dopravni obsluznosti a blizkosti mésta Namést
vyplyvaji pozadavky na rozsireni ploch pro bydleni a podnikatelské aktivity.

Mimo souvislé hranice zastavéného Uizemi se nachdzi v jizni €asti katastru samoty: Placky
Dvir a Struzsky mlyn, ob¢ jizné od Ocmanic a na jihovychodnim okraji katastru zastavba
podél silnice k Namésti nad Oslavou, Rathansky dilec.

Mimo hranice zastavéného uzemi je navrzena vystavba rodinnych domu v jizni, severni a
vychodni okrajové ¢asti obce, plocha pro sport na severnim okraji a plocha pro podnikani
v zapadni ¢asti obce. Vystavba rodinnych domt je navrzena rovnéz v lokalitach Placky Dvur
a Rathansky dilec.

Byla aktualizovana hranice katastralnho tizemi s k.i. Naloucany.

)

2.2. Obyvatelstvo a bytovy fond

2.2.1. Obyvatelstvo

Do vyhledu se piredpoklada vzhledem ke zlepSujicimu se vybaveni, technické infrastrukture,
moznosti vystavby, pocet obyvatel 360.

2.2.2. Zaméstnanost
Moznost vytvoieni pracovnich pfilezitosti v obci souvisi s rozvojem, obchodu, sluzeb a
podnikatelskych aktivit.

2.2.3. Domovni a bytovy fond, bydleni a bytova zastavba

Bytova vystavba bude realizovana v prvé fadé v navaznosti na rozestavénou vystavbu v jizni
okrajové ¢asti a dale dostavbou v severni a vychodni okrajové Césti obce v ndvaznosti na
stavajici zastavbu.



Urbanisticky navrh zajistuje plochy pro vystavbu 33 rodinnych domt, a to v Ocmanicich
24 a v lokalitach v katastru 9 RD.

Casova realizace vystavby RD a jeji celkovy rozsah bude zavisly na pozitivnim
demografickém vyvoji obce.

Pti predpokladaném odpadu 15 byti (k rekreaci) do r. 2025, pti obydlenosti 2,8 obyv. na 1 byt
(ptedpokladany pocet obyvatel 360) by bylo v roce 2025 134 trvale obydlenych bytl. Pocet
navrzenych byti je ndhradou i za ptedpkladany odpad bytového fondu.

Navrzend zastavba - P — plochy piestavby, situované v zastavéném uzemi
Z — plochy zmén, situované mimo zastavéné tizemi

P1, P2, P3 - dostavba proluk v zastavéném tzemi (cca 11 RD).

Z 1 - dostavba na jiznim okraji obce podél silnice I11/3906 (cca 2 RD) — etapa nestanovena
Z 3 - dostavba na jiznim okraji mezi sidlem a zdhumenni cestou (cca 13 RD) — Il.etapa

Z7 - dostavba v lokalité Placky Dvir (cca 4 RD) — etapa nestanovena

78 - dostavba v lokalit¢ Rathansky dilec (cca 5 RD) — etapa nestanovena

79 - dostavba na severnim okraji obce (cca 8 RD) — L.etapa

710 - dostavba na severovychodnim okraji obce (cca 1 RD) — L.etapa

R2 - rezervni plocha pro vyhledovou zastavbu na vychodnim okraji obce (cca 24 RD).

2.3. Hospodariska zakladna izemi

2.3.1. Primysl, drobna vyroba a skladové hospodarstvi

Z6 - plocha pro podnikatelské aktivity je navrzena na zdpadnim okraji obce v navaznosti na
stavajici plochu hospodarského strediska ZD.

Plocha hospodatského stfediska ZD Naloucany, stfedisko Ocmanice bude vyuzita pro
zeméde€lskou vyrobu a rovnéz i pro rozvoj podnikatelskych aktivit.

Pro drobné podnikani a sklady budou vyuzivany stodoly situované po obvodu ploch pro
bydleni.

Plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit, jako jsou drobné provozovny sluzeb a vyroby jsou
situovany na okraji sidla.

2.3.2. Zemédélska vyroba

Z hlediska organizace zeméd¢lské vyroby hospodaii v katastru obce ZD Naloucany a
soukromi zemé&délci.

Rostlinnd vyroba

bude i nadale spocivat v obhospodarovani orné pudy.

Zivotisna vyroba

zustane 1 nadale soustfedéna v hospodaiské stiedisku ZD situovaném zapadné ve vzdalenosti
cca 200 m od zastavby obce.

Vyrobni plochy hospodarského strediska ziistanou na piivodnich plochdch, plocha bude
vyuzita rovneéz pro podnikatelské aktivity, drobnou vyrobu a sluzby.

Je navrzeno limitni pasmo OP stfediska, které nezasahuje plochy pro bydleni, zakreslené ve
vykresové ¢asti.

Je navrZena vysadba izola¢ni zelené kolem hospodaiskych objektli z hygienickych divodi a
rovnéz z divodl zaclenéni objekti do krajiny.

Hospodatské objekty pii obytnych domech (jako soucdst obytného tzemi) zlstanou
vyuzivany téz k chovu drobného domaciho zvitectva pro samozasobitelské ucely.



2.3.3. Lesni hospodarstvi

Plochy lest zlistanou na stavajicich plochach a to lesni pidy na svazich udoli feky Oslavy
v severni a vychodni ¢asti katastru, u zapadni hranice a roztrousené drobné plochy lesikii ve
stiedni a jizni ¢asti katastru.

2.4. Ochrana prirody a Kkrajiny

Zv14sté chranénd izemi

V feSeném Uzemi se nenachdzi zadné zvlasté chranéné izemi ani lokality Natura 2000.

V k.0. se nachazi evropsky vyznamna lokalita s oznadenim CZ0612147 Spilberk, p¥irodni

pamatka a vyhlaSené stromotadi — ,,Stromotadi u dvorku®.

V izemi budou respektovany chranéna uzemi a zdkonem stanovené podminky:

Vyznamné krajinné prvky

Budou chranény vyznamné krajinné prvky - ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky

hodnotné casti krajiny, které utvéieji jeji typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji

stability, a to: lesy, vodni toky a udolni niva.

Budou chranény ekologicky vyznamné segmenty krajiny, které tvoii kostru ekologické

stability v tizemi.

V k.u. se nachazi zdkonem chrdnéné evidované lokality:

Ocmanicka draha (NA005), Nad rybniky (NA003)

- PP a EVL Spilberk

- Vyznamny krajinny prvek Pastvina u Ocmanic (VPK ¢.305)

- Pamatné stromy: Stromotradi u Dvorku, javor mlé¢, javor klen, jasan ztepily, lipa malolista,
jirovec madal.

V k.1. je dostatek ekologicky nadprimérné stabilnich segmentt krajiny v severni ¢asti uzemi,
Gizemi vyznamné krajinné oblasti Udoli Oslavy s pievahou luk a souvislych bifehovych
porostt (EVSK ¢.7).

V katastralnim izemi Ocmanice jsou cenné dochované lesiky, zarostlé meze a balvanité
vyvySeniny s xerotermni vegetaci, které je mozno vyuzit pii zfizovani chybéjicich
biokodidorti a biocenter lokalniho vyznamu. Vyznamné jsou i pasy vegetace kolem vodoteci.
Hodnotu vyznamnych krajinnych prvké maji také EVSK &.5 Spilberk, EVSK &.6 — step
v ivozu pod Ocmanicemi. V této ¢asti ma nezastupitelnou hodnotu i skupina stromi na hrazi
vypusténého Plackého rybnika (EVSK ¢.4)

Vedle ekologicky dobrych podminek v udoli Oslavy je ve stfedni a jizni Casti k.. uzemi
scelenych honti orné piidy s nestabilnimi agrocen6zami.

Vyznamné krajinné prvky budou chranény pied poSkozovanim a ni¢enim. Vyuzivat je lze
pouze tak, aby nedoslo k ohrozeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce.

V katastru obce je nutno vénovat maximalni pozornost ochrané piirody a zelen¢ a opatfeni
pro zajisténi ekologické stability a to na zakladé navrhu mistniho USES. K zakladu USES je
nutno v krajin€ doplnit dalsi stabilizujici prvky polyfunkéniho charakteru jako jsou stromotadi
kolem silnic, polnich cest.

Ochrana krajinného rdzu

Krajinny rdz, kterym je zejména piirodni, kulturni a historicka charakteristika urcitého mista
¢1 oblasti, bude chranén pied Cinnosti snizujici jeho estetickou a piirodni hodnotu. Zasahy do
krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvka, zvlasté¢ chranénych uzemi, kulturnich
dominant krajiny, harmonické méfitko a vztahy v krajiné.




Krajinny rdz je chranén celoplo$né, pficemz vyznam jeho ochrany stoupa soubézné
s estetickou hodnotou jednotlivych partii krajiny.

Pfi souCasném stavu krajiny v katastru jsou navrzeny dil¢i opatfeni, které napomohou jeji
ekologii a estetice. Jde o vysadby stromotadi podél komunikaci (pouze z domacich listnatych
dfevin, nebo z ovocnych dievin), vysadby soliternich stromii na rozcestich apod., vysadby
bfehovych porostii (pouze z domacich dfevin), situovani hospodarské zelené, drobné drzby
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby sady, zahrady, obklopovaly sidlo.

2.5. Ochrana kulturnich hodnot

Na uzemi obce Ocmanice nejsou zddna pamatkoveé chranénd tizemi (pamatkové rezervace,
pamatkové zony, pamatkova ochranna pasma).

Na tizemi obce Ocmanice se nemovité kulturni pamatky nenachazi.

V katastru jsou drobné stavby a objekty, které nejsou evidovany, ale maji pro tzemi svijj

vyznam, tzv.pamatky mistniho vyznamu, (drobnd architektura, kiize,..), které obec zahrne pod
svou ochranu.

Zajmem pamatkoveé péce je kulturni a historické hodnoty a stavajici architektonickou skladbu
obce zachovat a chranit.

Do uzemné planovaci dokumentace je zahrnovano uzemi archeologického zajmu, t.j. Gzemi
archeologickych kulturnich pamatek, znamych i ptedpoklddanych, které ma preventivné
ochranny charakter. Celé katastralni uzemi obce Ocmanice je tzemim archeologického

zajmu.

3.  Urbanisticka koncepce, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh izemniho planu Ocmanice ma zdmér vytvotit vhodné prosttedi pro bydleni a zivot
obyvatelstva, zajiSténi potfebného vybaveni a ploch pro rozvoj podnikatelskych aktivit.
Zastavéné izemi Ocmanice se rozviji jako souvisle urbanizovany celek Ocmanice a samoty:
Placky Dvtir, Struzsky mlyn a Ratansky dilec. Mimo zastavéna Gzemi a zastavitelné¢ tizemi
nebudou umistovany zadné stavby s vyjimkou staveb liniovych, t.j. staveb pro dopravu a
technickou infrastrukturu.

Navrh respektuje historickou stavebni strukturu, dotvari puadorysné usporadani sidla
v ndvaznosti na stdvajici zastavéné uzemi. Navrhuje odstranéni zavad stavebnich,
urbanistickych, dopravnich a hygienickych.

navrzena koncepce:

- uzemni plan navrhuje rozvoj bydleni na plochach nezatizenych dopravou a vyrobou,

- navrhuje rozsiteni obcanského vybaveni-ploch pro sport,

- atraktivitu obce zvysi navrhovany rozvoj sluzeb, drobné vyroby a podnikatelskych aktivit.

- ke zlepSeni zivotniho prostredi pfispeje rozsifeni ploch vefejné zelené a vybudovani izolaéni
zelen¢ kolem zeméd¢lskych a vyrobnich areala.

V izemnim planu jsou stanoveny podminky pro zachovani obrazu obce, které tvoii predevsim
historické jadro obce - naves s kaplickou uprostied a se zastavbou zeméde€lskych usedlosti.
Raz zastavby v obci bude zachovan: historicky urbanismus, drobné métitko staveb a vzrostlé
stromy mistniho druhu, nedilna sou¢éast malebné obce.

V izemnim planu jsou soucasné funkéni plochy nadale zachovany.



Zastavéné uzemi bude nadale tvofit obytnd zona a funkéni plochy spojené s funkci obytné
zony.

V izemnim planu jsou zachovany vyrobni plochy zeméd€lského aredlu, ktery je navrzZen
k vyuziti rovnéz pro rozvoj podnikatelskych aktivit. V nidvaznosti na zemédélsky areal,
opravarenskou a administrativni ¢ast na zdpadnim okraji zastavby obce je navrzena plocha
pro rozvoj podnikatelskych aktivit.

Uzemni plan stanovuje zasady pro zachovéni krajinnych hodnot.

Ve volné krajiné nebudou vytvareny nova sidla nebo samoty, nebudou povolovany nové
stavby ani zdsadni rozSifeni stavajicich zafizeni. Mimo souvislé hranice zastavéného a
zastavitelného Gizemi tzemi Ocmanice zlstanou samoty v jizni Casti katastru: Placky Dvir,
Rathansky dilec, Struzsky mlyn a stavajici funkéni plochy - severné od zastavéného tizemi
v udoli Oslavy chatové rekreacni lokality, plochy pro technické vybaveni, studny a vodojem
s rozhlednou jizné€ od obce.

Plochy bydleni - venkovské

Plochy bydleni — venkovské, tvofi pfevazujici ¢ast zastavéného tizemi.

Zastavéné uzemi obce je chipano jako stabilizované. Pfipousti se zde dal§i vystavba
v prolukach pfi respektovani stavajiciho charakteru zastavby, rovnéz se pfipousti stavebni
upravy stavajicich objektl a jejich udrzba.

Bytova vystavba rodinnych dom bude realizovdana vystavbou na jiznim okraji obce podél
stavajici trasy silnice a mezi sidlem a zahumenni cestou, na severnim okraji podél zahumenni
cesty a na vychodnim okraji v zahraddch. Dale dostavbou v lokalitich Placky Dvur a
Rathansky dilec. Dostavba ploch pro bydleni bude v navaznosti na zastavéné tizemi.

Obytnd zdstavba bude realizovand formou rodinnych domkl venkovského charakteru,
piizemnich, nejvyse vSak se dvémi nadzemnimi podlazimi, s vestavénou garazi.

Nové plochy bytové vystavby jsou dostavbou obce, dostavuji proluky a nadvrh rozsireni
zastaveéného uzemi je dostavbou obce.

Pro drobnou soukromou zemédélskou vyrobu a sklady budou nadale vyuzivany hospodatska
prislusenstvi a stodoly, charakter obytné zony - bydleni s diirazem na zivotni prostiedi ziistane
hlavni funkci. Rozvoj sluzeb a drobné zemédélské vyroby nesmi funkci bydleni narusovat.

Plochy ob¢anského vybaveni

Vybaveni obce v zakladnich pozadavcich vyhovuje, byla dokoncena ptestavba budovy
obecniho Ufadu na vicetcelovou budovu — Spolecenské centrum Ocmanice, byla vybudovana
plocha pro sport - hiiSté v severni okrajové Casti. RozSifeni ploch pro sport je navrzeno
ptestavbou plochy byvalé vodarny severovychodné od obce.

Obcanské vybaveni bude naddle plnit funkci zakladniho vybaveni. Rozvoj obcanské
vybavenosti bude podporovan i v soukromych domech a to zarizeni pro obchod, sluzby a
drobné provozovny, které nenarusi zivotni prostiedi.

Plochy pro rekreaci
Ocmanice maji predpoklady pro rozvoj turistiky a rekreace.
Chatové rekreacni lokality v tdoli nad fekou Oslavou zlistanou na stavajicich plochach.

Plochy vyroby a skladovani
26 - plocha pro drobnou vyrobu je navrzena na zapadnim okraji obce v ndvaznosti na stavajici
plochu hospodatského stiediska ZD.




-10 -

- drobna a femeslna vyroba, zaFizeni vyrobnich sluzeb - stabilizované plochy drobné
vyroby a sluzeb jsou v dokumentaci respektovany a navrzeny k ponechani.

Plocha hospodarského stiediska bude vyuzita rovnéz pro podnikatelské aktivity — drobné
provozovny sluzeb a vyroby.

Pro drobnou a femeslnou vyrobu, podnikani a sklady budou vyuzivany stodoly situované po
obvodu ploch pro bydleni.

Plochy pro rozvoj podnikatelskych aktivit, jako jsou drobné provozovny sluzeb a vyroby jsou
situovany na okraji sidla.

Plochy pro zemédélskou vyrobu budou naddle ve stavajicich aredlech. Je navrzeno limitni
pasmo OP strediska, které nezasahuje plochy pro bydleni, zakreslené ve vykresove casti.

U rodinnych farem je ochranné pasmo (OP) je vymezeno hranicemi vlastnich pozemkii.

Plochy dopravni infrastruktury

Silnice

Katastralnim uzemim obce Ocmanice prochézeji silnice:

1/23 Drachov — Jindfichuv Hradec — Ttebi¢ — Brno,

111/3906 Namést’ nad Oslavou — PySel — BudiSov a

111/3993 Naloucany — Ocmanice.

Silnice I/23 prochazi jiznim okrajem katastru, pro pfimou dopravni obsluhu obce nema
vyznam. V souladu se ZUR kraje Vysogina je drzena uzemni rezerva pro Gipravu trasy silnice
v useku Namést' nad Oslavou — Kralice nad Oslavou — Rapotice. Vzhledem k tomu, ze na
uzemi obce Ocmanice bude Uprava probihat ve stavajici trase s mirnou Upravou smérového
oblouku, je podle stanoviska RSD, koridor pro homogenizaci trasy silnice /23, mozno z(zit
na §itku ochranného pasma, t.j. 50 m od osy vozovky na ob¢ strany.

Hlavni dopravni trasou feSené¢ho tzemi je silnice I11/3906 Nameést’ nad Oslavou — Pysel —
BudiSov, na kterou se pfipojuje silnice I11/3993 Nalou¢any — Ocmanice. Silnice III.tfidy jsou
vedeny ve stabilizovanych trasach, budou upravovany v zasad¢ v dnesSnich trasach
s odstranénim dopravnich zavad, rozSifeni profilu komunikace, uvolnéni rozhledu na
ktizovatkach silnic a komunikaci.

Silnice 1/23 je majetkem statu, ostatni uvedené silnice jsou majetkem kraje Vysocina.

Mistni komunikace

Plocha vystavby Z1 bude dopravné obslouzena ze silnice 111/3906 a plocha Z3 z mistnich
komunikaci.

Pro plochu Z3 bude zpracovana Uzemni studie, ktera bude fesit nejvhodn&jsi vyuZitelnost
lokality, v€etné dopravni obsluhy lokality.

Pro dopravni obsluhu ploch Z9, Z10 a P2 bude pfevedena ucelova komunikace na mistni.
Navrzena plocha ptestavby Z11 bude obslouZena z G¢elové komunikace.

Pro dopravni napojeni rezervni plochy R2 bude drzena izemni rezerva R4 vedend v trase
polni cesty.

Pési trasy

Je planovéana Uprava chodniku podél silnice 11/3906.

Ucelovd doprava
Sit’ ucelovych komunikaci je stabilizovand a nebude ménéna. V katastru obce je schvalen
projekt Komplexnich pozemkovych tprav.
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Parkovani
Navrhujeme Upravu a vyznaceni dopravni znackou stavajicich ploch slouzicich k parkovani
bez oznaceni, tj. na navsi a u obecniho uradu.

Garadzovani

Nejsou navrzeny zadné gardZe. GaraZovani aut si zajiStuje kazdy majitel auta na svém
pozemku a nebo ve svém objektu. Pro novou vystavbu se jednoznacné pocita s garazi ve
vlastnim dom¢ nebo na vlastnim pozemku.

Zeleznicni doprava

Jihozapadnim okrajem katastralniho uzemi je vedena jednokolejna neelektrifikovana
zelezni¢ni trat’ ¢.240 Brno — Jihlava. V soucasné dob¢ je pfipravovéana jeji elektrifikace.
Upravy neptesahnou pozemek t&lesa traté.

Autobusova doprava
Je navrZeno piemisténi zastavky do centra obce, do nové polohy.

3.2. NAVRH CLENENI UZEMI OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Urbanisticky ndvrh déli uzemi z hlediska funkéniho na Uzemi (z6ny) urbanizované
(zastavéné) a tizemi (zOny) neurbanizované (krajinné, piirodni). Déle ¢leni izemi na funkcni
plochy se stavajici zastavbou - stabilizované, na nichZ se uplatiiuji shodné prvky prostorové
regulace, vychéazejici z charakteru okolni zastavby nebo uzemi s planovanymi urbanistickymi
zménami v obdobi plisobnosti planu. Néktera uzemi (zony) jsou chranény pied nezadouci ¢i
pied veskerou vystavbou (napf. zona centralni nebo krajinna zelen).

Dale plan vyjima tzemni ¢asti sidla v téch piipadech, kdy je nutno zpracovat podrobnéjsi
dokumentaci, toto tizemi reguluje pouze ramcove.

Podminky vyuziti funkénich ploch (funkéni regulace) jsou stanoveny v kap. 6.

V hlavnim vykrese €.2 jsou vyznaceny tyto funkéni plochy:

A. URBANIZOVANE UZEMI

Plochy bydleni — B

- obytné Gzemi se stavajici zastavbou - stabilizované

- dostavba proluk v zastavéném tuzemi

dostavba lokalit nové zastavby na jiznim a vychodnim okraji obce a v lokalitach Placky
dvir a Rathansky dilec

Plochy ob¢anského vybaveni - O
Os - plochy obc¢anského vybaveni - sport
Oh - plochy obcanského vybaveni - hibitov

Plochy verejnych prostranstvi - Pv
Plochy rekreace - chatové lokality - R
Plochy vyroby a skladovani - V

Vd - plochy vyroby a skladovani — drobna a femeslné vyroba
Vz - plochy vyroby - zemédélska vyroba
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Plochy systému sidelni zelené
Zp - zelenl na vetejnych prostranstvich - vefejna zelen
Zi - zelen - izola¢ni

B. NEURBANIZOVANE UZEMI

Z1 - plochy lesni
Zk - plochy pfrirodni - krajinna zelen
- plochy zemédélské

Pl - trvalé porosty
Po - orné pida

Pz - sady, zahrady
Pd - drobné parcelace

3.3. VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Navrh uzemniho planu urcil plochy, které budou potiebné pro ptirozeny rozvoj obce. Tyto
plochy jsou jednoznacné vyuzitelné, a to pro rozvoj obytné vystavby, obCanského vybaveni,
vyroby a technické infrastruktury.

Tento navrh vyuziti ploch urcuje zasady dalsiho vyvoje obce. Navrzené zastavitelné plochy a
plochy ptestavby jsou vyznaceny a oc¢islovany v grafické ¢asti.

Plochy zastavitelného izemi (bydleni — venkovské — pro obytnou vystavbu RD)

P — plochy pfestavby, situované v zastavéném tizemi

Plochy P1 — P3 - dostavba proluk v severni a stfedni ¢asti Ocmanic, cca 7 RD, v lokalité
Placky dvtir, cca 3 RD. Domy v lokalitaich P1 a P3 budou obsluhovany z mistnich komunikaci
a v lokalit¢ P2 z mistni komunikace vybudované v trase polni cesty.

Z — plochy zmén, situované mimo zastavéné uzemi

Plochy Z1 — dostavba na jiznim okraji obce podél silnice 111/3906, cca 2 RD.
Domy budou obsluhovany ptimo ze silnice 111/3906.

Plocha Z3 - dostavba na jiznim okraji mezi sidlem a zdhumenni cestou, cca 13 RD. Domy
budou obsluhovéany ze zdhumenni cesty, ktera je vedena podél jizni strany plochy Z3.

Plocha Z3 — vystavba je podminéna zpracovanim tzemni studie, ktera bude fesit nejvhodné;si
moznou vyuzitelnost lokality pro plochy bydleni, dopravni obsluhu utzemi, vetejné
prostranstvi.

Plocha Z4 je z navrhu vypusténa a zafazena do rezervnich ploch.

Plocha Z7 - dostavba v lokalit¢ Placky Dvtr, cca 4 RD, podél jihozépadni strany lokality.
Domy budou obsluhovany ze stavajici mistni komunikace.

Plocha Z8 - dostavba v lokalité¢ Rathansky dilec, cca 5 RD, podél silnice 111/3906. Domy
budou obsluhovany ze silnice 111/3906.
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Plocha Z9 — piefazeni rezervy pro bydleni R1 na severnim okraji obce do zastavitelnych
ploch bydleni, cca 8 RD.

Plocha Z10 — dostavba na severovychodnim okraji obce, cca 1 RD.
Pro dopravni obsluhu ploch Z9, Z10 bude pfevedena uc¢elova komunikace na mistni.

Plochy zastavitelného tizemi (obcanské vybaveni - sport)
Plocha Z5 - rozsiteni plochy pro sport vychodnim smérem je z navrhu vypusténo.

Plocha Z11 — navrzena pro obcanské vybaveni — sport, zména funkéniho vyuziti prestavbové
plochy P4.

Plochy zastavitelného izemi (pro vyrobu a skladovani)

Plocha Z6 je urCena pro drobnou vyrobu a skladovéni, rozvoj podnikatelskych aktivit.
Obsluha plochy bude ze stavajici icelové komunikace vedené podél jeji jizni strany.

Zastavitelné plochy (vétsi nez 0,5 ha)

poiadové oznaceni vyméra druh funkéniho
Cislo plochy (nazev lokality) vyuZiti
1 2 3 4
Z1 Rodinné domy 0,320 ha Bydleni
Zastaveéna ¢ast plochy
72 Rodinné domy 0 ha Bydleni
Plocha zastavéna
Z3 Rodinné domy 3,421 ha Bydleni
Zastavéna Cast plochy
Z4 Rodinné domy - Bydleni
Plocha vypusténa z navrhu
Z5 Obcanské vybaveni- 0,165 ha Plochy pro sport a
sport a rekreace rekreaci
Z6 Drobna vyroba 0,500 ha Drobna vyroba
77 Rodinné domy 0,660 ha Bydleni
Z38 Rodinné domy 0,710 ha Bydleni
79 Rodinné domy 1,570 ha Bydleni

3.4.NAVRH SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

Plochy vetejné zelené jsou v ndvrhu rozsifeny. V zajmu zlepSeni Zivotniho prostfedi obce je
nutné roz§ifit a upravit vetejna prostranstvi v celé obci, kolem ob¢anského vybaveni a doplnit
uli¢ni zelei. K ptiznivému obrazu obce ptispiva vysokokmenna zeleil na navsi, kterou je tieba
chranit. Charakteristicky obraz obce dotvaii louky v udoli, bfehové porosty a ramec luk a
lesnich porostti vychodné a zapadné kolem sidla.

Je navrzena izolaéni zelen kolem zemédélské farmy a ploch pro podnikéni.

Soucasti obnovy kulturni krajiny je obnoveni aleji kolem silnic a polnich cest.
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4. KONCEPCE \{EREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

4.1. NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Obec Ocmanice ma neuplnou zékladni obcanskou vybavenost, obec vyuzivad obcanské
vybaveni mésta Namé&st’ nad Oslavou.

Funkcni plochy obcanského vybaveni jsou v uzemnim planu respektovany a zistanou
zachovany. Je navrzeno rozsireni obcanského vybaveni — plochy pro obcanské vybaveni a
sport v severni casti obce a navrzenym vyuzitim prestavbové plochy severovychodné od obce
pro sport.

Sprava a verejné instituce, zarizeni kulturni a osvétova

Spolecenské centrum Ocmanice

V obci byla realizovana vystavba kulturniho zafizeni ,,Spolecenské centrum Ocmanice®, novostavba
byla pfistavéna k budové obecniho ufadu, stfechy objektd propojeny. V 1. podlazi je situovan
spoleCensky sal 100 mist, jevisté, ve 2. podlazi je umisténa kancelat a zasedaci mistnost Obecniho
ufadu, knihovna a herna pro déti.

Ve stavajicim objektu je situovan hostinec, sportovni herna se stolnim tenisem a fotbalkem.

Pro spolecenskou a kulturni ¢innost v obci je vyuZzivana plocha pro venkovni zabavy za budovou.

Zatizeni télovychovna a sportovni

Plocha pro sport, je situovana na severnim okraji obce, bylo vybudovano hii§t¢ na kopanou, je
pripravovana dostavba viceucelového hiisté a dalSich ploch pro sport a rekreaci, vcetné zazemi —
Saten, soc.zatizeni. Détské hiisté u Spole¢enského centra Ocmanice bylo rekonstruovano.

Z11 - plocha pro ob¢anské vybaveni — sport je navrzena severovychodné od obce zménou funkéniho
vyuziti prestavbové plochy P4 (byvala vodarna).

4.2. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

Silnicni sit’

Silnice 1/23 bude budovéna nové v tseku Namést' nad Oslavou - Kralice nad Oslavou —
Rapotice v kategorii S 11,5/80.

Silnice III. tfidy silni¢ni sit¢ jsou v uzemi stabilizovany a jejich upravy budou provadény
v zésad€ v dneSnich trasach a na pozemku silnice. Silnice III. tfidy budou upravovany mimo
prajezdni usek rovnéz v kategorii S 11,5/80 a v prijezdnim useku ve funkéni skupiné B a typu
MS2 9/10/50. V ramci silnice bude feSen i chodnik pro pési, ktery bude soucasti pfidruzeného
dopravniho prostoru alespon jednostranng.

Ze ZUR kraje Vysocina vyplyva v dotéeném tzemi pozadavek na vymezeni koridoru trasy
silnice 1/23 v §ifce 150 m pro homogenizaci stavajiciho tahu, a to jako vefejné prospésna
stavba DK 03 - tprava silnice 1/23 v tseku Namést' nad Oslavou - Kralice nad Oslavou —
Rapotice

Vzhledem k tomu, Ze na Uzemi obce Ocmanice bude uprava probihat ve stdvajici trase
s mirnou upravou smérového oblouku, je podle stanoviska RSD, koridor pro homogenizaci
trasy silnice 1/23, mozZno z0zit na Sifku ochranného pasma, t.j. 50 m od osy vozovky na obé
strany.

Plocha koridoru DK 03 je vymezena na ochranu tizemi pro realizaci dopravni stavby Upravy
silnice 1/23. Pisobnost koridoru kon¢i realizaci stavby.

Letisté
Nenavrhuji se zddné plochy.

Zeleznice
Nenavrhuji se zadné plochy.
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Mistni komunikace

Stavajici mistni komunikace budou upravovany ve funkéni skupiné C a typu, ktery je popsan
ve vykrese dopravy nebo ve funkéni podskuping D1. Pro plochu Z3 bude zpracovana Uzemni
studie, kterd bude fesit nejvhodnéjs$i moznou vyuzitelnost lokality, véetné dopravniho feSeni
plochy. Plocha Z4 je zatazena do rezervnich ploch jako R2, véetné dopravni obsluhy v trase
ucelové komunikace jako R4. Pro dopravni obsluhu ploch P2 a Z9 bude pfevedena ucelova
komunikace na mistni.

Pé&si trasy
Je planovéna uprava chodniku podél silnice 111/3906.

Turistické trasy

Nenavrhujeme zadné doplnéni turisticky znac¢enych tras, mimo pievedeni trasy zelené znacky
na navrzenou stezku pro pési a cyklisty, kterd bude vedena podél silnice II1/3906 na
samostatném pozemku.

Cyklistické stezky

Stavajici cyklotrasu €. 5209 navrhujeme doplnit odpo€inkovymi a informa¢nimi misty na
trase v¢. informacnich panel s mapami, historii a mistnimi zajimavostmi.

V navrhu je vybudovani stezek pro pési a cyklisty:

a to v jihovychodni c¢asti katastru z lokality Rathansky dilec, podél silnice II11/3906, dale
severn¢ podél rybnika Nezdatil a do udoli Oslavy.

Je vybudovéna trasa z obce vedena jiznim smérem k rozhledné nad vodojemem a k Plackému
dvoru.

Doprava v klidu

Parkovani

Navrhujeme tupravu a vyznaceni dopravni znaCkou stavajicich ploch slouzici k parkovani bez
oznacent.

Garazovani
Nejsou navrzeny zadné garaze.

Ugelova doprava

Nenavrhujeme zadné ucelové komunikace mimo zastavéné uzemi. Je navrZzena zména
kategorie z ucelovych do mistnich komunikaci pro obsluhu navrzenych ploch P2 a Z9. Na
severnim okraji plochy R2 je navrzena obnova tc¢elové komunikace.

Autobusova doprava

Je navrzeno premisténi zastavky do centra obce, do nové polohy.

Dopravni zafizeni
Nenavrhujeme zadné dopravni zatizeni.

Podminky umist'ovani:

Poloha navrzenych ploch dopravni infrastruktury je jednozna¢né€ vymezena pozemkem stavby.

Na pozemcich tras a ploch vymezenych pro dopravni infrastrukturu nesmi byt umistovany
a povolovany novostavby a piistavby stavajicich staveb, s vyjimkou liniovych staveb technického
vybaveni.

Jejich stavajici funkéni skupina a typ vyplyva z jejich stavajiciho stavu. Navrzené mistni komunikace
jsou jednozna¢né vymezeny pozemkem stavby a urleny navrzenou funkéni skupinou a typem
komunikace.
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4.3. NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI A NAKLADANI S ODPADY
Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Obec Ocmanice ma vybudovany vefejny vodovod, zasobovany z VDJ Ocmanice 250 m’
(427,0 / 424,0 m.n.m.). Vodojem je plnén pies upravnu vody ze skupinového vodovodu
Slavétice — Namést'. Provozovatelem vodovodu je VAS a.s., divize Tiebic.

Podle Planu rozvoje vodovodil a kanalizaci kraje Vysocina se pro vyhledové obdobi uvazuje
se zachovanim stavajici koncepce zasobeni pitnou vodou, véetné rozvodné sité.

Pro navrhovanou vystavbu je navrzeno prodlouzeni vodovodni sité. Stavajici systém zasobeni
pitnou vodou je vyhovujici, vodovodni sit’ je zcela funkéni a kromé doplnéni vétvi budouci
zastavby neni tfeba zadnych zmén.

Odvedeni a zneSkodnéni odpadnich vod

V obci Ocmanice byla vybudovéana nova kanalizace, je feSena jako oddilna. Stavba spole¢na
s obci Naloudany je tvofena splaskovou a destovou kanalizaci a spole¢nou COV v obci
Naloucany a splaskovou kanalizaci a spole¢nou tlakovou kanalizaci v Ocmanicich.

V Naloudanech je vybudovana COV s technologii Walter pro 610 EO, ktera se sklada
z hrubého ptedcisténi, biologické jednotky a kalojemu.

Na novou splaskovou stokova sit’ v Ocmanicich jsou pfipojeny jednotlivé RD a ostatni
objekty. Stavajici kanalizace zlstane po opravach jako destova.

Na novou splaskovou kanalizaci mohou byt piipojeny pouze splaskové vody od obyvatel.
Z hlavnich stok jsou k jednotlivym objektim provedeny piipojky splaskové kanalizace,
gravitaéni pfipojky jsou ukonfeny na hranici pozemkl kontrolni a revizni Sachtou.
Splaskovymi piipojkami od RD nesmi pfitékat zddna podzemni voda a nesmi byt na ni
napojeny ani piepady ze studni, rovnéz nesmi byt napojena zZadnad moctvka od domaciho
zvitectva. Odpadni vody vypousténé do kanalizace pro vetejnou potiebu musi spliiovat limity
znetisténi odpadnich vod, stanovené platnym kanalizaénim ¥adem v povodi piislusné COV.

Jsou vymezeny:

- studny, které maji kvalitu pitné vody, jako alternativni zdroj pitné vody
- koridory stavajicich a navrhovanych vodovodnich tada

- koridory stavajici i navrzené splaskové kanalizace

Vodovodni fady a fady splaskové kanalizace v zastavéném a zastavitelném tizemi budou umistény
v plochach dopravni infrastruktury a v plochach vetejné zelené.

Odtokové poméry, vodni plochy a meliorace

Vodni toky

Hlavnim vodnim tokem je feka Oslava, je zafazena do vodohospodaisky vyznamnych tokt
(VVT). Tok je ve spravé Povodi Moravy, s.p. zavod Dyje, provoz Namést’ nad Oslavou. Pro
VVT Oslavy bylo zpracovano zaplavové tzemi, které bylo pro feSené uzemi stanoveno
rozhodnutim KU kraje Vyso¢ina vydanym dne 18.6.2004 pod &.j. KUJI6396/2004,
OVLHZKU JI00710S3.

Oslava je biokoridorem v navrhovaném systému L.USES.

Do Oslavy se v severni ¢asti obce vléva levostranny piitok Zlebsky potok, v jizni ¢asti
bezejmenné svodnice, které jsou ve spravé Lesi Ceské republiky.

V katastru je nékolik menSich nadrzi, rybniky Nezdafil, dv€ mensi obecni nadrze na jiznim
okraji obce a jedna soukromé nadrz byvalého mlyna pobliz rybniku Rathan.
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Je navrzeno zachovat stavajici funkci vodohospodarskych zatizeni, tokti a nadrzi v tzemi.
Spravcei vodnich tokii nepiedpokladaji podstatné tpravy vodnich koryt, nutna je soustavna
udrzba a ¢isténi koryt pro zajisténi odpovidajicich pritokovych pomért a kvality prostiedi
podél tok.

Se spravci tokll je nutno projednat veskeré tizemné planovaci navrhy v blizkosti tokl a
ptipadné dotceni.

Podle zaméru obce je v navrzena vystavba obecni nadrze na ptitoku Oslavy (pod rybnikem
Nezdafil).

Spravce toku upozoriiuje na 6 m ochranné manipulacni pasmo, z divodu ptipadné udrzby
vodniho toku, kter¢ je v izemnim planu respektovéano.

Zasobovani elektrickou energii
V katastru obce bude respektovano stavajici vedeni nadfazené soustavy VVN 110 kV,
trasované severn¢ zastavby obce.

Mechanicky i pfenosovy stav nadzemni elektrické sité je dobry. Re$ené katastralni tizemi
Ocmanice bude i ve vyhledu zasobovano z venkovniho vedeni VN 22 kV €. 192, na kterou je
napojena odbocka na Budisov, ktera je vedena severn¢ od zastavby obce. Z tohoto vedeni jsou
samostatnymi piipojkami volného vedeni napajené jednotlivé TS v obci.

Je predpoklad, ze 1 ve vyhledu bude pozadovany vykon pro obec zajiStovan z vedeni VN 22
kV €. 192, odb.BudiSov a Ze beze zmén zlistane 1 zakladni konfigurace stavajici sit€¢ VN 22kV
vcetné pripojek k TS.

V k.u. Ocmanice je provozovano celkem 7 TS, jsou venkovniho provedeni a umoznuji
zvyseni transformacniho vykonu. Déle je v obci venkovni vedeni NN, zemni kabelové vedeni
NN, venkovni a zemni kabelové piipojky pro RD v majetku E.ON Energie a.s.

Kabelové rozvody VN se v feSeném uzemi nevyskytuji, ani vyhledové se nepiedpoklada
jejich vystavba.

V soucasné dob¢ se rovnéz nepiedpokladaji Zadné upravy na primarnim venkovnim vedeni
nachazejicim se v k.u. obce.

S vystavbou dalSich vedeni VN 22 KV se v k.u.neuvazuje, pokud nebude vyvoldna potieba z
diivodl, Ze stavajici transformacni vykon nebude dostacujici pro zajiStovani novych
neptedpokladanych pozadavki.

Rozvodna sitt NN

Pro soucasnou potiebu obce je jeji stav vyhovujici.

Rozsifovani do nové navrhovanych lokalit vystavby bude navazanim na stavajici stav,
pfipadné provedenim samostatnych kabelovych vyvodi z jednotlivych trafostanic — podle
pozadovanych ptikonti a rozsahu vlastni vystavby.

Spole¢nost E.ON ma zamér polozit vedeni NN v obci do zemniho vedeni. Zastupitelstvo
obce zamér odsouhlasilo véetné vymezeni prostoru pro nové trafostanice na p.c. 131 a 275/1.

Vefiejné osvétleni
V novych lokalitach vystavby bude provedeno jeho rozsifeni navdzanim na soucasny stav

Zasobovani plynem
Obec Ocmanice je plynofikovana v celém rozsahu zéastavby, bude respektovano stavajici
plynarenské zatizeni.
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Vychodni ¢asti katastru obce Ocmanice prochdzi ve sméru sever - jih trasa VTL plynovodu
DN 300, PN 40 Vladislav - Velka Bites.

Pro obec byl vybudovan STL ptivadé¢ PE 110 vedeny soubézné se silnici k regulacni stanici
VTL/STL v Nalouc¢anech.

Rozsiteni STL sit¢ do novych lokalit navaze na stavajici rozvody.

Jsou vymezeny: koridory STL plynovodu v navrhovych lokalitach

Trasy STL plynovodu budou umistény v plochach dopravni infrastruktury a v plochach vefejné zelen¢.

Zasobovani teplem
Palivoenergeticka bilance tepelnych zdroji preferuje zemni plyn s minimalni doplitkovou
funkeci elektrické energie.

Telekomunikac¢ni a spojova zarizeni
V katastru se nachazi dalkovy kabel TeliaSonera a sdélovaci vedeni ve spravé Telefonica O2
Czech Rebublic, a.s.

Telefonni zafizeni - sité
Bude provedeno dobudovani v misté navrhované vystavby RD.

Mistni rozhlas
Rozvodna sit’ mistniho rozhlasu bude rozsitena do lokalit nové vystavby.

Radiokomunikace
K. Ocmanice neprochdzi zadnd trasa radiokomunikaci ve vlastnictvi Ceskych
radiokomunikaci Praha.

Radiolokacnich zatizeni
Do katastralniho tzemi Ocmanice zasahuje ochranné pasmo radiolokac¢niho zatizeni
Ministerstva obrany.

Televizni signal
V katastru se nachazi televizni prevadé¢ (TVP), ktery je situovadn napravo u silnice do
Ocmanic. Tento TVP ma kruhové ochranné pasmo o r = 30 m, které je nutné respektovat.

Odpadové hospodarstvi

Odstraniovani komunalnich a stavebnich odpadi z obce je zajisténo odvozem na skladku
Petriivky. Bude provadéno i naddle tfidéni odpadd v kontejnerech na sklo, papir a plasty.
Bude nadéle provadén mobilni svoz nebezpecnych odpadi z obce a sbér zelezného Srotu.
Bioodpad bude nadale odvazen do kompostarny v Nameésti n.O.

Situovani samostatného sbérového dvora se vzhledem k velikosti obce neuvazuje, obec
vyuziva sbérny dvir v Namésti nad Oslavou.
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5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti a stanoveni podminek pro zmény jejich vyuZiti, izemni systém ekologické
stability prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerosti

5.1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zajmové tzemi budou 1 nadale tvotit z vétsi ¢asti plochy lesa a zemé&délské - orné pidy. Jedna
se o funkéni plochy, které pokud to neni navrzeno v uzemnim planu, nelze zastavét.

Byla aktualizovéana hranice katastralniho uzemi s k.i. Naloucany.

Z hlediska ochrany krajinného rdzu budou respektovany tyto zasady:

Bude respektovan krajinny raz izemi a v ¢astech tvoticich obraz obce

(lesy a brehové porosty vodnich tokt, louky v udolich tokt), véetn¢ zapojeni zastavénych
uzemi do krajiny (obnova stromotadi pod¢l silnic a polnich cest).

Ptipadné zasahy do izemi (komunikace, nadzemni inzenyrské sité, vodohospodarské upravy)
musi byt citlivé situovany a zaclenény do krajiny.

Koncepce uspofadani krajiny zajiStuje ekologickou stabilitu krajiny. Vychéazi z predpokladu,
ze je tieba od sebe vzajemné oddélit labilni ¢asti krajiny soustavou stabilnich a stabilizujicich
ekosystémi a souCasné¢ je nutné pro uchovani genofondu krajiny vzajemné propojit Casto
izolovana pfirozena stanovisté spoleCenstev, pro dané iizemi charakteristickych.

V Gizemi bude chranéna evropsky vyznamna lokalita s oznatenim CZ0612147 Spilberk,
piirodni pamdtka a vyhlasené stromotadi - ,,Stromotadi u dvorku®.

V tizemi budou respektovany chranénd uzemi a zakonem stanovené podminky:

V k.0. se nachazi zakonem chranéné evidované lokality:

Ocmanicka draha (NA005), Nad rybniky (NA003)

- PP a EVL Spilberk

- Vyznamny krajinny prvek Pastvina u Ocmanic (VPK ¢.305)

- Paméatné stromy: Stromotadi u Dvorku, javor mlé¢, javor klen, jasan ztepily, lipa malolista,
jirovec mad’al

Na feSeném uzemi budou chranény ekologicky vyznamné segmenty krajiny, uzemi vyznamné
krajinné oblasti Udoli Oslavy s ptevahou luk a souvislych biehovych porosti (EVSK ¢&.7).

Na feSeném tizemi budou chranény ekologicky vyznamné segmenty krajiny, které tvoii kostru
ekologické stability v tzemi:

EVSK ¢.3 - pasy vegetace kolem vodoteci a panska alej, EVSK ¢.4- skupina stromil na hrazi
vypusténého Plackého rybnika, EVSK ¢&.5 - Spilberk, EVSK ¢.6 — step vuvozu pod
Ocmanicemi.

Vymezeni a stanoveni podminek pro zménu ve vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti v krajing:

- plochy vodni a vodohospodaiské

- plochy zeméd¢lské

- plochy lesni

- plochy pfirodni — biocentra, biokoridory
- plochy smisSené nezastavitelného tizemi — krajinné zelen
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Podminky realizace jiného zptisobu vyuziti ploch mohou byt upfesnény na zakladé
Komplexnich pozemkovych tprav.

Uzemni systém ekologické stability
Jsou vymezeny skladebné prvky USES — biocentra, biokoridory a interakéni prvky.

Prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerosti

Sit’ stavajicich ucelovych komunikaci je stabilizovana a nebude ménéna.

V katastralni tizemi Ocmanice jsou schvalené komplexni pozemkové upravy (KPU), které
krom¢ zmény vlastnickych vztahi zahrnuji i ,,plan spoleénych zafizeni“, ktery v sobé
zahrnuje zptistupnéni pozemkl, névrh dopravniho fteSeni, vcetné¢ pludoochrannych,
protieroznich a vodohospodaiskych opatieni. KPU jsou zapracovany do navrhu uzemniho
planu obce.

Protierozni opatieni a opatieni k zachyceni ptfivalovych vod

Uzemi v okoli obce ma pirozeny sklon k tidolnici Oslavy.

Uzemi neni ve vét$i mife erozné ohrozovano, kromé nékolika lokalit s prudsimi svahy, zvazit
protierozni opatieni piipadné upravit zpusob hospodateni na zemédélskych pozemcich.
Erozni jevy vSak neohrozuji pfimo zastavénou ¢ast obce.

Podle §27 zakona ¢. 254/2001 Sb. (vodni zékon) jsou vlastnici pozemki povinni zajistit, aby
nedochézelo ke zhorSovani odtokovych pomérii, odnosu plidy erozni ¢innosti vody a dbat o
zlepSovani retencni schopnosti krajiny.

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro dobyvani nerosti.
V katastralnim Gzemi obce Ocmanice nejsou vyhodnocena vyhradni loziska nerosti nebo
jejich progndzni zdroj a nejsou zde stanovena zadna chranénd loziskova uzemi (CHLU).

6. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho zptsobu vyuziti, (hlavni vyuziti), pFipustné vyuziti, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu a podminek prostorového
usporadani

6.1.  Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé feSené tizemi.
Na plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti je sledovano:

- typ plochy, specifikovany kdédem, v grafické ¢asti barvou a kddem

- rozliSeni ploch stabilizovanych a ploch zmén

- podminky pro vyuziti ploch

6.2. Na feSeném Uizemi jsou rozliSovéany plochy:
a) zastavéné a zastavitelné (zastavéné izemi a plochy zmén)
b) nezastavéné a nezastavitelné
Plochy zastavéné a zastavitelné tvoii:
a) plochy bydleni - venkovské B
b) plochy ob¢anského vybaveni O
¢) plochy vetejnych prostranstvi Pv
d) plochy rekreace - R
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e) plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba Vd
f) plochy vyroby - zeméd¢lska vyroba Vz
g) Plochy systému sidelni zelené -
plochy zelen¢ - vetejné Zp
plochy zelen¢ - izola¢ni Zi
h) plochy pro dopravni infrastrukturu D
ch) plochy pro technickou infrastrukturu T
1) plochy vodni a vodohospodarské W

Plochy nezastavéné a nezastavitelné tvori:
a) ostatni plochy mimo zastavéné a zastavitelné uzemi
b) vodni plochy a toky
¢) plochy ZPF a PUPFL

6.3. Podminky pro vyuziti ploch stanovuji:
- podminky prostorového uspotadani uzemi, kterymi se stanovi zakladni prostorové
charakteristiky jednotlivych ¢asti izemi

- limity funkéniho vyuziti tzemi, kterymi se stanovi struény popis a vycet Cinnosti
pro jednotlivé zony:

- pfipustnd - funkce, pro kterou je izemi zény uréeno

- podminéné piipustna - funkce, které nenarusuji zdkladni funkci tizemi zony

- nepfipustnd - funkce v uzemi, které vedou k naruSeni zdkladni funkce izemi
Neuvadi se funkce, které jsou v zdsadnim rozporu se zakladni funkci izemi zony.

Organizace uzemi Ocmanice ve vztahu k prostorovému uspotfadani odpovidd funkénimu
vymezeni Uzemi obsazenému ve vykrese ¢.2 ”Hlavni vykres”.

6.4. Podminky pro vyuziti ploch
A. URBANIZOVANE UZEMIi

A.l. Plochy bydleni
Plochy bydleni — B

B - plochy bydleni se stavajici zastavbou - stabilizované

Z1 - dostavba na jiznim okraji obce podél stavajici trasy silnice 111/3906
Z3 - dostavba na jiznim okraji mezi sidlem a zahumenni cestou

77 - dostavba v lokalité Placky Dvir

78 - dostavba v lokalité¢ Rathansky dilec

79 - dostavba v severni ¢asti obce

Z10 - dostavba v severovychodni ¢asti obce

Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Trvalé 1 docasné bydleni venkovského charakteru se zdzemim uzitkovych
zahrad a hospodafskych traktl pro samozasobitelské hospodarstvi.

Pripustné vyuziti: Obcanské vybaveni pro obsluhu tzemi, drobné provozovny sluzeb
a femesel. Dopravni a technickd infrastruktura spojena s vyuzivanim Uzemi, stavby garazi.
Pergoly a pftisttesky jsou pfipustné v dvornich traktech domti.

Podminéné pripustné vyuziti: Umérna zem&délska a femeslna vyroba bez negativnich vlivi
na zivotni prostredi.

Lokalita Z10 — realizace vystavby je podminéné¢ mozna na zdklad¢ provedeni biologického
pruzkumu v lokalité pied vydanim stavebniho nebo tizemniho rozhodnuti.
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Nepripustné vyuziti: ~ Veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim, zejména stavby pro prumyslovou vyrobu, zemédélskou velkovyrobu, skladovéani
a velkoobchod, stavby ndrocné na dopravni obsluhu. Veskeré stavby a cinnosti, jejichz
negativni ucinky na zivotni prostfedi piekracuji ptipustnou mez.

Podminky prostorového uspoiadani

- respektovat tradicni charakter zastavby, hmotovou strukturu

- max. vyska dvé nadzemni podlaZi, sttechy Sikmé, koeficient zastavéné plochy max. 40 %

- nové stavby a nastavby, pfistavby, piestavby a stavebni upravy stavajicich staveb
nespliiujici tyto regulativy nejsou piipustné.

A.2. Plochy ob¢anského vybaveni — O

Rozvojové monofunkéni tUzemi zahrnujici plochy stavajici obcanské vybavenosti,
jednoznaéné vymezené prostory v zastavbe a plochy pro novou ob¢anskou vybavenost v obci.
Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Obcanska vybavenost, stavby pro sluzby, obchod a vefejné stravovani,
ubytovani a sport, stavby pro Skolstvi a kulturu, stavby pro zdravotnictvi a socialni péci,
stavby cirkevni.

Pripustné vyuziti: Stavby pro individualni bydleni.

Podminéné pripustné vyuZiti: neni stanoveno

Nepripustné druhy funkcniho vyuziti uzemi: Provozy ohrozujici zivotni prostiedi a obtézujici
okoli (hluk, prach, znecisténi, bezpecnost apod.), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro
zemédé€lskou vyrobu.

Podminky prostorového usporadani

- max. vyska dvé nadzemni podlazi

Plochy obcanského vybaveni - sport — Os

Rozvojové polyfunkéni plochy pro sport a traveni volného casu.

Plocha Z5 je ur€ena pro rozsiteni ploch pro sport, na severnim okraji zastavby obce.

Plocha Z11 — plocha pro obc¢anské vybaveni — sport, zména funkéniho vyuziti piestavbové
plochy P4.

Podminky pro vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti: Plochy sportovnich hiist a jiné plochy vhodné pro sport a traveni volného
casu.

Pripustné vyuziti: Obcanskd vybavenost, stavby pro sluzby, stravovani, ubytovani, které
souvisi s hlavni funkci.

Podminéné pripustné vyuZiti: neni stanoveno

Nepripustné vyuziti: Obytna zastavba, primyslovd vyroba, zivo¢iSna vyroba, femeslna
vyroba.

Podminky prostorového usporadani

Objekty doprovodnych sluzeb pro sportovni zatizeni — max.1 nadzemni podlazi, tvar sttechy
bez omezeni

Plochy obcanského vybaveni - hibitov — Oh

Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: ObCanska vybavenost - hibitov.

Pripustne vyuziti: Hbitov, pohfebnictvi

Podminéné pripustné vyuziti: neni stanoveno

Nepripustné vyuziti: Obytna zastavba, primyslova vyroba, zivoCiSna vyroba, femeslna
vyroba.
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A3. Plochy verejnych prostranstvi - Pv

Polyfunk¢ni plochy vetejnych prostranstvi:

- stavajici plochy vefejnych prostranstvi - naves v centru obce, uli¢ni prostory
- stdvajici vefejnd prostranstvi s vetejnou zeleni

Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Vetejné prostranstvi

Pripustné vyuziti: sadovnické Gpravy, stavby pro sport a volnocasové aktivity, kryté pistresky
pro cyklisty, malé vodni prvky, altany, technicka infrastruktura slouzici k obsluze uzemi

- Upravy mistnich komunikaci do funkéni skupiny C a nebo D 1, s cilem zajistit prijjezdnost
pro zachranné sbory

- parkovaci plochy

- chodniky

- zastavkové pruhy, ¢ekarny pro cestujici a nastupiste

- vjezdy na pozemky, k objektiim bydleni a obanské vybavenosti
- cyklotrasy

- vefejnd technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti: ostatni stavby

- objekty navrzené a dostavba objektl stavajicich v rozhledovych polich ktizovatek silnic s
mistnimi komunikacemi

Plochy zelené
V zastavéném tzemi obce do téchto ploch patii:

- plochy zahrad u rodinnych domii, na kterych je moZno piipustit stavby garazi a
doprovodnych staveb bydleni a drobné hospodéiské c¢innosti (jednd se o piekryvnou
funkci s funkci obyt. tzemi)

- plochy vyhrazené zelené v aredlech obcanského vybaveni (jsou soucésti jejich plochy)

- plochy vefejné zelené.

Zp — plochy zelené verejné - (vymezené odstinem zelené barvy na hlavnim vykresu
uzemniho planu). Stabilizované polyfunkéni izemi uvnitt obce.

Podminky pro vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti: Vetejna zelei.

Pripustné vyuziti: Vetejné prostory, obCanska vybavenost, rekreace, zafizeni, ktera svym
charakterem odpovidaji zptisobu vyuziti ploch zelené:

- drobna vefejné piistupna sportovisté

- odpocinkové plochy a détska vefejna htiste

- pési komunikace

Podminéné pripustné vyuziti: nezbytnd vetejnd a dopravni infrastruktura, kterd svym
charakterem nenarusi hlavni vyuziti ploch vefejné zelené nad piipustnou miru.

Nepripustné vyuziti: vystavba objektii na téchto plochach

Zi — plochy zelené izola¢ni

Plochy izola¢ni zelené€ po obvodu ploch vyroby a skladovani.
Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: izolaéni zeleii.

Pripustne vyuziti: izolacni zelen.

Nepripustné vyuZiti: vystavba objektii na téchto plochach
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A.4. Plochy vyroby a skladovani - drobn4 a femesina vyroba - Vd

Plocha Z6 je urcena pro drobnou a femeslnou vyrobu, je navrZzena na zdpadnim okraji obce
v ndvaznosti na stavajici plochu hospodarského strediska.

Plocha hospodarského stfediska bude vyuZita rovnéz pro podnikatelské aktivity — drobné
provozovny sluzeb a drobné a femeslné vyroby.

Podminky pro vyuziti plochy

Hlavni vyuziti: Plochy vyroby a skladovani — drobné a femeslna vyroba.

Pripustné vyuziti: V ptipadé umisténi vyrobnich aktivit nesmi ochranné padsmo zasahovat
obytnou zastavbu.

Podminené pripustné vyuziti: Bydleni nebo bydleni se smiSenou funkei (sluzby, femeslna
vyroba, zemédelska malovyroba) v obytné zon€, zemédelska malovyroba situovand mimo
obytnou zonu.

Nepripustné vyuziti: Primyslova vyroba a zemédélska vyroba vétsiho rozsahu.

Podminky prostorového uspoiadani

Vyska novych objekt nesmi presahovat okolni zastavbu

A.5. Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - Vz

Rozvojové monofunkéni plochy zemédé€lské velkovyroby a skladovani zemédélskych
produktii, soustfedéné do stavajiciho zemédélského aredlu, ziistane na ptivodnich plochach.
Podminky pro vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti: Plochy vyroby a skladovani — zemédélské vyroba.

Pripustné vyuziti: Zemédélska vyroba, skladovani.

Drobna primyslova vyroba a femeslna vyroba.

Nepripustné vyuziti: Obytnd zastavba, obCanska vybavenost.

Je navrzené limitni pasmo, které nezasahuje plochy pro bydleni, zakreslené ve vykresové
casti. U soukromé hospodaticich zemédélcti, nebo vyrobni Cinnosti v feSeném tzemi, je jejich
ochranné pasmo (OP) limitovano hranicemi vlastnich pozemkd.

A6. Plochy rekreace

Zona rekreacnich chatovych lokalit — (plochy R). Plochy pro pobytovou rekreaci:

Hlavni vyuziti: Plochy rekreace — chatové lokality

Pripustné vyuziti: Stavby a plochy pro pobytovou rekreaci souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura.

Nepripustné je: VeSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim,
zejména provozy ohrozujici zivotni prostiedi a obtézujici okoli (hluk, prach, znecisténi,
bezpecnost apod.), stavby pro vyrobu a skladovani, stavby pro zemédélskou vyrobu.
Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu
Objekty v plose rekreace budou opravovany ve stavajici vySce (jedno nadzemni podlazi a
stiecha vyuzitelna pro podkrovi).

B. NEURBANIZOVANE UZEMI

B.1. Plochy zelené v krajiné

jsou plochy pokryté vegetacnim krytem, slouzici pro zachovéani a reprodukci ptirodnich a
krajinnych hodnot a pro vytvareni nahrady za ztracené piivodni pfirodni prostredi.

Funkéni typy:

Z1 — plochy lesni

jsou lesni a jiné pozemky, které jsou trvale uréeny k plnéni funkei lest. Jejich vyuZiti je
mozné pouze v souladu se zakonem ¢. 289/1995 Sb.

Hlavni vyuziti: Hospodateni na pozemcich urcenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)
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Pripustné jsou:

- stavby slouzici hlavnimu vyuziti

- opatfeni posilujici ekologickou stabilitu krajiny

- dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu ploch

- komunikace pro obsluhu pozemku v krajiné¢ mimo zastavéné a zastavitelné tizemi obce

- komunikace za tcelem propojeni dvou sousednich obci v krajiné mimo zastavéné a
zastavitelné uzemi obce

- roz8ifeni vozovek stavajicich komunikaci a ptipadné budovani vyhyben

- osazovani dopravniho znaceni pro vedeni cyklotras na komunikacich mimo zastavéné a
zastavitelné uzemi obce

Nepripustné vyuziti: ostatni stavby

ZK — plochy pfirodni — krajinna zelen

Funkéni regulace ploch krajinné zelené:

Hlavni vyuziti: Krajinna zelen.

Pripustné jsou:

- cyklistické a pé&si stezky — jako doprovod biokoridor navazujicich na krajinnou zelen

- jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodaistvi. Z téchto staveb jsou
vylouceny ty, které mohou slouzit individualni rekreaci

- realizace biokoridort a interak¢énich prvka

- hospodateni na plochach s ohledem na hlavni vyuziti plochy

- dopravni a technickd infrastruktura pro obsluhu ploch

- protipovodiiova a protierozni opatieni v souladu s hlavni funkci

- vodni plochy a drobné vodni plochy — tinky s cilem zadrzeni vody v krajiné

Podminéné pripustné je:

Za podminek nenaruSeni funkce biokoridoru a stability krajiny je mozné pfipustit:

- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru

- technickou infrastrukturu pod podminkou, ze bude minimdlné¢ zasahovat do trasy
biokoridoru

Nepripustné je:

- zastaveni a zmenSovani ploch krajinné zelen¢, pokud neni navrzeno timto Uzemnim
planem

B.2. Plochy zemédélské

Funkéni typy:

Pl - louky, pastviny- trvalé travni porosty maji funkci jak produkcni, tak protierozni
ochrany.

Po - orna puda

Pz - sady, zahrady

Pd - drobna parcelace

Funkéni regulace ploch zemédélskych:

Hlavni vyuziti: Hospodateni na zemédélském pidnim fondu

Pripustné jsou:

- zmény kultur, pokud nedojde ke zméné¢ krajinného razu (dle zak. ¢. 114/1992 Sb.)

- jednotlivé ucelové stavby a zafizeni slouzici pro zemédélskou vyrobu, drobné stavby
souvisejici se zemédélskou vyrobou, pastevectvi, chov v¢el, stavby a zafizeni pro vykon
prava myslivosti (napf. posedy atp.), stavby a zafizeni pro ochranu ptirody a krajiny

- oploceni pozemki se stavbami a zafizenim pro zeméd¢lskou vyrobu max. zastavéna plocha
400 m2 a vyska objektu 6 m
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- uploch zahrad a sadu je pfipustné oploceni a drobné stavby pro zahradkatskou ¢innost

- komunikace pro obsluhu pozemki v krajiné mimo zastavéné a zastavitelné uzemi obce

- komunikace za G¢elem propojeni dvou sousednich obci v krajiné mimo zastavéné a
zastavitelné uzemi obce

- rozsifeni vozovek stavajicich komunikaci pfipadné budovani vyhyben

- osazovani dopravniho znaceni pro vedeni cyklotras a stezek na komunikacich mimo
zastavéné a zastavitelné uzemi obce

- doprovodna zeleii icelovych komunikaci

protipovodiiova opatteni

protierozni opatieni

Podminecné pripustné jsou:

- vodni nadrze za podminky, ze nezasahuji do I. nebo II.tfidy ochrany ZPF

Nepftipustné je:

- zastavovani a zmenSovani téchto ploch, pokud neni navrzeno timto izemnim planem

- ruSeni nebo zmenSovani stavajicich ploch trvalych travnich porostii — zejména kolem
vodnich tokli a v mistech erozniho ohroZeni.

Plochy vodni a vodohospodaiské - W

Hlavni vyuziti: Vodni toky a plochy, stavby a zafizeni na nich

Pripustné jsou:

- pozemky koryt vodnich tokli a vodnich ploch

- stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k obsluze vodnich toki a ploch, vodohospodarské
stavby, protipovodiiové stavby a opatieni

- stavby a zafizeni souvisejici s kiizenim dopravni a technické infrastruktury

- stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- btehova zelent

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci

- stavby obc¢anského vybaveni

- autoopravny, autoservisy a ¢erpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro vyrobu a skladovani

- zemédélské stavby

- vefejna prostranstvi

C. Zasady usporadani dopravni infrastruktury

Plochy pro dopravu jsou feSeny ve vykresech ¢.2 — Hlavni vykres a kapitole ¢.4.2. textové
¢asti uzemniho planu.

Plochy pro dopravu jsou ptfehledné graficky vyznaceny ve vyse uvedenych vykresech.
Funk¢ni plocha doprava — monofunkcni plochy pozemnich komunikaci, ploch pro parkovani
a odstavovani motorovych vozidel, ploch dopravnich zatizeni.

Hlavni vyuziti: Dopravni infrastruktura.

Pripustné je:

umisténi zafizeni slouZici obsluze a provozu téchto zafizeni a technickd infrastruktura.
Nepripustné je:

umisténi jinych funkei.

Plocha koridoru DK 03 je vymezena na ochranu uzemi pro realizaci dopravni stavby

o7 r

homogenizace stavajiciho tahu silnice 1/23. Plsobnost koridoru kon¢i realizaci stavby.
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Zména uzemniho pldnu stanovuje podminky pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti,
zasahujicich do vymezeného koridoru dopravni infrastruktury, a to:
Ptipustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni vystavbu dopravni stavby vcetné
zafizeni a doprovodnych staveb nezbytnych k provedeni stavby a zajisténi fddného
uzivani.
Podminéné piipustné je vyuziti podle podminek ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti,
které koridor dopravni infrastruktury piekryva, za podminky, Ze neztizi realizaci
dopravni stavby a jejiho zafizeni, pro kterou byl koridor vymezen.
Nepftipustné je jakékoliv vyuziti, které znemozni nebo ztizi realizaci dopravni stavby a
jejiho zatizeni, pro kterou byl koridor vymezen.

D. Zasady usporadani sité technické infrastruktury a likvidace odpadu - T

Plosné néaroky na umisténi novych staveb technické infrastruktury jsou znadzornény ve vykrese
¢.3 - Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury - zasobeni vodou, kanalizace a

¢.4 - Hlavni vykres - Koncepce technické infrastruktury - energetika a spoje a popsany
v kapitole ¢.4.3. textové ¢asti uzemniho planu.

Plochy pro sit¢ technické infrastruktury jsou piehledné graficky vyznaceny ve vysSe
uvedenych vykresech.

Hlavni vyuziti: Technickd infrastruktura.

Pripustné je:

umisténi zafizeni slouZici obsluze a provozu téchto zafizeni a technickd infrastruktura.
Nepripustné je:

umisténi jinych funkei.

E. Casovy horizont

V uzemnim planu se rozd¢luji plochy z hlediska ¢asového horizontu:

STAV (STABILIZOVANE) plochy, jejichZ funké&ni a prostorové uspotadani je bez vétsich
planovanych zmén (prvky shodné se sou¢asnym stavem)

PLOCHY ZMEN plochy, zahrnujici izemi s planovanymi urbanistickymi zménami
v ndvrhovém obdobi

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
(na vykresech €. 5 Vetejn¢ prospésné stavby, opatieni, asanace)

7.1. Plochy a koridory s moZnosti vyvlastnéni (dle § 170 st.zak.)
VT — technicka infrastruktura

VTI1 Vodovod pro novou vystavbu

VT2 Kanalizace splaskova tlakova s odvedenim na COV

VT3 STL plynovod pro novou vystavbu

VD — dopravni infrastruktura

DK 03 Uprava silnice I/23 v useku Namést' nad Oslavou - Kralice nad Oslavou — Rapotice,
vymezeni koridoru trasy silnice I/23 v §ifce 100 m pro homogenizaci stavajiciho tahu

VD3 Piemisténi autobusové zastavky v centru obce do noveé polohy

VD4 Cyklostezky v jihovychodni ¢asti katastru
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7.2. Vybrana verejné prospéSna opatreni:
VRI1. Rybnik v idoli Ocmanického potoka
VUI. Zalozeni prvki USES

Nejsou vymezeny stavby k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a plochy pro asanaci

8. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejné prospéSnych opatreni, pro které
I1ze uplatnit pfedkupni pravo s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo
zFizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastralniho izemi a pripadné
dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Ptedkupni pravo neni uplatnéno.

9. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuZiti izemni
studii podminkou pro rozhodovani stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené
lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Plocha Z3 — zpracovat tizemni studii, kterd bude feSit nejvhodnéj$i moznou vyuzitelnost
lokality pro plochy bydleni, dopravni obsluhu tGzemi a vefejné prostranstvi. Lhita pro
potizeni zemni studie a jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence
izemn& planovaci &innosti je stanovena do 4 let od nabyti G&innosti Zmény &. 1 UP
Ocmanice.

10.  Vymezeni ploch a Kkoridori, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti a zadani regula¢niho plinu

Nejsou vymezeny zadné plochy a koridory, v kterych by bylo ulozeno potizeni a vydani
regulac¢niho planu.

11. Udaje o poétu listii izemniho plinu a poétu vykresi k nému p¥ipojené grafické ¢asti
Navrh zmény ¢. 1 UP Ocmanice byl zpracovan podle zakona &.183/2006 Sb.,

0 uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), v souladu s §13 a ptilohou ¢.7 —
Obsah a struktura izemniho planu dle vyhlasky ¢.500/2006 Sb.

Uplné znéni Uzemniho planu Ocmanice po vydani Zmény &. 1 obsahuje 29 stran formatu A4.

Soucasti Uplného znéni Uzemniho planu Ocmanice po vydani Zmény ¢. 1 jsou 3 vykresy dle
nasledujici specifikace:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
5. Vetejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1: 5000

12. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozZného budouciho
vyuZziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V UP je stanoveno budouci vyuziti plochy tizemnich rezerv:

R2 — plocha tzemni rezervy je urcena pro bydleni.

R3 — plocha izemni rezervy je urcena pro vyrobu a skladovani — drobnou a femeslnou vyrobu
R4 — plocha tzemni rezervy je ur¢ena pro dopravni obsluhu plochy rezervy R2.
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Potieba a plosné naroky budouciho vyuziti uzemnich rezerv je nutné proveétit. Jakékoliv
zmény v Uzemi, které by mohly budouci stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit,
jsou neptipustné. Na plochach tizemnich rezerv je zachovano stavajici zemédelské vyuziti.

13. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo pta¢i oblast nebylo pozadovano,
vyznamny vliv byl vylou¢en. Kompenzacni opatieni se nestanovuje.

14.  Stanoveni poradi zmén (etapizace)

79 - dostavba na severnim okraji obce (cca 8 RD) — L.etapa
710 - dostavba na severovychodnim okraji obce (cca 1 RD) — L.etapa

Z 3 - dostavba na jiznim okraji mezi sidlem a zdhumenni cestou (cca 13 RD) — II. etapa
Plocha Z3- vystavba je podminéné zpracovanim zpracovat Gzemni studie, kterd bude feSit
nejvhodnéjsi moznou vyuzitelnost lokality pro plochy bydleni, dopravni obsluhu tzemi a
vetejné prostranstvi v souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006. Lhiita pro potizeni uzemni
studie a jeji schvaleni potfizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
ginnosti je stanovena do 4 let od nabyti u¢innosti Zmény ¢. 1 UP Ocmanice

Realizace zéstavby u zastavitelnych ploch ve Il.etapé€ je podminéna 75 % zastavénim ploch
v L. etapé vystavby.



